Vyhledavaci studie ,Rudolfov — Koniperk* (SO.1.R/US, SO.15.R./US, DI.1.R)
k%EﬁPHEéA C. zakazky: 22-040
ARCHITEKT] datum: 06/2023

VYHLEDAVACI STUDIE
RUDOLFOV — KONIPERK
“S0O.1.R./US, SO.15.R./US, DI.1.R*“

v k. 4. Rudolfov u €. Budéjovic

Q" J i - i
\‘ B / f B >
W\ b

L

A.Textova cast

objednatel: VYHLIDKA RUDOLFOQV s.r.o.
MikulaSe z Husi 766/39
370 04 Ceské Budgjovice 4

zhotovitel: Briha a Krampera, arvchitekti, spol. sr.o.

Vodni 12/42, 370 06 Ceské Budé&jovice

zastoupeny: Ing. arch. Jifi Brlha,

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Jifi Braha, Iva Krychova
Cislo zakazky: 22-040

datum: ¢erven 2023



€. zakazky: 22-040

BRUHA Vyhledavaci studie ,Rudolfov — Koniperk* (SO.1.R/US, SO.15.R./US, DI.1.R)
KRAMPERA
ARCHITEKT] datum: 06/2023

OBSAH:

a) Zadani studie, vymezeni feSené plochy, hlavni cile feSeni......................................
b) Podminky vyplyvajici z Gtzemné planovaci dokumentace .........................cccevnnnnnn.

b.1. POAMINKY VYPIYVAJICT Z UP ...ttt ettt en e
¢) Druh a ucel umistovanych staveb....................ccccooiiiii
d) Moznosti napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu....................
e) Vyhodnoceni souladu s UP a komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni .......... 4

Zkratky pouZité v textu:

UZEMNI PLAN Rudolfov — UPLNE ZNENI VE ZNENIi ZMEN &. 2,3 a 4,

upP zpracovatel: Briha a Krampera, architekti s.r.o..,11/2020
us uzemni studie
k.d. katastralni tzemi

PD projektova dokumentace




. Vyhledavaci studie ,Rudolfov — Koniperk* (SO.1.R/US, SO.15.R./US, DI.1.R)
K%EMPE'RAA €. zakazky: 22-040
ARCHITEKT] datum: 06/2023

a) Zadani studie, vymezeni reSené plochy, hlavni cile reseni

Vyhledavaci studie LiSov Rudolfov shrnuje pfedbézné informace o stavu Uzemi, Gzemné planovaci
dokumentaci a moznosti vyuziti ve vztahu k zamyslené realizaci ploch pro nizkopodlazni rodinnou
zastavbu na severovychodnim okraji mésta Rudolfov.

Resené lokalita o vyméfe cca 10,5 ha se nachazi v k.u. Rudolfov, leZi severn& od hlavni p¥ijezdové
komunikace sil. 11/634 ze sméru od Tifeboné (Tfeboriska ulice) a navazuje na sou¢asné zastavéné
uzemi mésta.

Cilem vyhledavaci studie je stanovit celkovou koncepci vyuziti lokality, identifikovat zdméry
majitelt, rozclenit Uzemi dle zplsobu vyuziti pozemkul, provéfit moznost umisténi staveb pro
rodinné bydleni, jejich dopravniho napojeni, a v Caste€né vazbé na platnou Uzemné planovaci
dokumentaci navrhnout feSeni pro umoznéni budouci realizace navrzenych zamér(l. Studie
zaroveni ukazuje, jakym zpUsobem je mozné upravit platny UP tak, aby $ly navrzené zaméry
zrealizovat.

b) Podminky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Pro vymezené Uzemi je platny Uzemni plan Rudolfov v Gplném znéni po zméné ¢&.4, ktery
zpracovala firma Briha a Krampera, architekti spol. s.r.o.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi, predklada koncepci rozvoje Uzemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
verejné infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické
stability a stanovuje podminky pro vyuziti ploch srozdiingm zplsobem vyuziti. Ve
vymezenych lokalitdch stanovuje povinnost provéfeni lokality zpracovanim uzemnich studii.

Regené Uzemi je soudasti zastavitelnych ploch s indexem S.0.1.R, SO.15.R a DI.1.R., pfiemz na
v8ech plochéch plati povinnost vypracovani nasledné US.

7

Z UP kapitoly I.f. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti ....*
vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti z UP — citace:

Plochy smi$ené obytné (SO)

SO - plochy smisené obytné Hlavni vyuziti: Zastavitelné uzemi pro obytné a s nimi souvisejici
zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby pro bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, prevazné v
nizkopodlaznich izolovanych rodinnych domech nebo dvojdomcich. S ohledem na urbanistickou
koncepci vyZadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a plochy na pfechodu
do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moZnosti vyuZiti podkrovi) na
vétsich pozemcich. Pfipustné vyuziti: Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb,
drobnych rfemesinych dilen, drobnych chovatelskych a péstitelskych ¢&innosti za ucéelem
samozasobeni (ve venkovskych castech), nenarusSujici svym charakterem a provozem okolni
obytnou funkci nad miru pripustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro
obsluhu uzemi. Pripustné jsou rovnéz c¢innosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby
zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obéanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pripustnou.
Podminéné pfipustné vyuZiti: Vystavba dvojdomku je pfipustna s podminkou jedné bytové jednotky
na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi. Nizkopodlazni bytové domy — vystavba mozZna pouze v
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ploSe SO.8.R s podminkou splnéni zavaznych prvka regulaéniho planu znazornénych ve vykrese
I.5. — Situace plochy SO.8.R/US s prvky regulacniho planu. Pro vymezenou ¢ast tzemniho planu s
prvky regulaéniho planu plati upfesriujici regulacni podminky prostorového usporadani uvedené v
kapitole I.fA). UPLNE ZNENI UP RUDOLFOV VE ZNENI ZMEN &. 2, 3 a 4 17-036.5 Briiha a
Krampera, architekti, spol. s r.o. kvéten 2022 20 Nepfipustné vyuZiti: Cinnosti, zafizeni a déje,
které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné
predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZziti tzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto
Uzemich zejména: vyrobni a prumyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy ZivocCisné vyroby a péstitelské Cinnosti, nakupni
zafizeni, parkovaci a odstavna stani a garaZe pro nékladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustna je
vystavba trojdomki a fadovych rodinnych domdi. Nepfipustné jsou izolované rodinné domy o vice
jak dvou bytovych jednotkach. Podminky prostorového uspofadani: Vyskova regulace: VySkova
hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud se jedna o rekonstrukci Ci
dostavbu v soucasné seviené zastavbé. Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni
podlazi (dale jen NP) u izolovanych rodinnych dom( a dvojdomku, s mozZnosti podsklepeni a 1NP
+ podkrovi s moznosti podsklepeni. Pro tyto plochy, na pfechodu do volné krajiny, je pfipustné
maximalné 1NP u izolovanych rodinnych domi a dvojdomki s moZnosti podsklepeni a vyuZitim
podkrovi, pficemZ nadezdivka podkrovi je pfipustna maximalné do vysky 1,30 m nad droveri stropu
posledniho plného podlazi. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 35% u
izolovanych rodinnych dom( a dvojdomkd, 50% u nizkopodlaznich bytovych domd, pricemz do
zastaveénych ploch se nezapoditavaji malé vodni plochy (véetné bazénu) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi. Minimalni velikost pozemku navazujicich na nezastavéné tGzemi (vazba na
pfirodni prostredi) je 1000 m2 . V ostatnich zastavitelnych plochach je minimalni velikost pozemkd
800 m2 . V pfipadech, Ze tato hodnota nebude moci byt prokazatelné spinéna, coz musi byt
prokazano uzemni studii (napr. zbytkové parcely na konci uliéni fady) 700 m2 . Pocet parkovacich
stani nutno navrhnout v souladu s platnou zakonnou normou, poZadovana jsou min. 2 parkovaci
stani na 1 bytovou jednotku.

Plochy dopravni infrastruktury (D)

Hiavni vyuziti: Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich: - obsluzné
komunikace vybrané: uzemi pro silnice lll. tfidy, mistni komunikace Ill. tfidy - vybrané, jimiz jsou
vefejné pristupné komunikace zafazené do hlavni dopravni struktury obce funkéni skupiny C
(byvalé C1) - obsluzné komunikace ostatni: tuzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni —
vybrané, jimiZ jsou vefejné pristupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce — funkéni
skupiny C - trasy pro péSi a cyklisty: uzemi vefejné pristupnych komunikaci a stezek s omezenou
nebo vylouc¢enou motorovou dopravou - ostatni dopravni zafizeni: uzemni s prevahou déja,
Cinnosti a zarizeni pro hromadnou dopravu véetné technického zazemi (vozovny, toény, stanice a
zastavky verejné hromadné dopravy) - ostatni zafizeni pro dopravu v klidu: parkovisté, parkovaci a
odstavna stani Pripustné vyuZiti: Zafizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro
motoristy, opravny, servisy, Cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni urcené pro
parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych parkovacich stani a hromadnych garazi.
Nepripustné vyuziti: Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a
odstavovani automobili na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo
vyznacené parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pripustné a podminéné.
Podminky prostorového uspofadani: Pro tyto plochy je stanovena vySkova hladina pro objekty
max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektt se vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy je
stanovena zastavitelnost max. 100%.
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c) Druh a uc€el umistovanych staveb

Zpracovani vyhledavaci studie pro feSené uzemi je zadano objednatelem a provéfuje koncepci
vyuziti lokality. Zamérem zadavatele je vyuzit lokalitu z velké ¢asti v souladu s platnou UPD pro
bydleni v rodinnych domech.

d) Moznosti napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim
z vlastnickych vztah(, konfigurace terénu, z navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu a z
optimalizace urbanistického FeSeni.

V feSeném Uzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém Uzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi
z existenci siti a informace jsou doplnény jevy vyplyvajicimi z Uzemné analytickych podkladd.
Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy mistniho vodovodniho Fadu, kanalizaéniho Fadu,
plynovodniho fadu, venkovniho vedeni VN 22kV, podzemniho kabelového vedeni, komunika¢niho
vedeni, z ¢asti se nachazi se v ochranném pasmu silnice Il. tfidy a je soulasti uzemi, kde
v minulosti probihala diIni ¢innost..

= Napojeni uzemi
Dopravni napojeni lokality je FeSeno stavajici hlavni pfijezdovou mistni komunikaci napojenou
na silnici 11/634 v severni ¢asti feSeného uzemi, ktera sméfuje dale na obec Adamov. V souladu
s UP je dalsi zpristupfiujici komunikace navrzena na jiznim okraji fe$eného Uzemi. Pobliz
tohoto dopravniho napojeni je navrzen i to¢na pro MHD.

= Qdstaveni vozidel
V rdmci vymezeni navrzenych objektd a stavebnich pozemk( budou navrzena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace).
Pocty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, VS jsou pozadovana min. 2 parkovaci
stani (nekryté, kryté Ci garazové) na jeden stavebni pozemek. Skute¢ny pocet bude upfesnén
dle narok(, velikosti a ucelu dané stavby v navazujicich PD. Rovnéz bude upfesnén dle
navazujici PD pocCet stani u staveb ob&anského vybaveni.

= Napojeni na sité technické infrastruktury
Bude fedeno v navazujici uzemni studii i PD. V Uzemi se pfedpoklada zruSeni venkovniho
vedeni VN a jeho prelozeni do kabelového vedeni.
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e) Vyhodnoceni souladu s UP a komplexni zdtvodnéni navrhovaného feseni

Urbanisticka koncepce vychazi z UP, skuteéného stavu vieSeném Uzemi a pozadavki
objednatele. Provéfenim a posouzenim soucasného stavu v uzemi je lokalita rozélenéna na
stavebni pozemky pro bydleni v zavislosti na majetkovych vztazich v uzemi. Zamérem je
v maximalni mozné mife prevzit stavajici hranice pozemk(. Pro lepSi pochopeni tohoto zaméru je
soucasti grafické ¢asti navrh urbanistického feSeni na podkladu mapy vlastnickych vztahu.

Navrh feSeni v severovychodni €asti uzemi, tj. vSechny pozemky pro bydleni v rodinnych
domech mimo ¢&asti parcel Y1 (vychodni ¢ast) az N1 a parcel Z1 — Z10 jsou az na upravené
dopravni napojeni v souladu s platnym Uzemnim planem. Jmenované parcely (umisténé mezi
/634 a VTL) jsou dnes nezastavitelnymi uzemimi (ZPF) a ve zméné& UP je tfeba navrhnout jejich
novy zpusob vyuziti.

Cilem vyhledavaci studie je v soucinnosti s objednatelem umoznit jednodussi dopravni a
technické pfipojeni pozemku ve vlastnictvi mésta Rudolfov.

Navrh feseni pro umoznéni budouci realizace navrzenych zaméru:

Predmétem zmény UP v tomto Gzemi proto bude:

1) Uprava dopravniho skeletu v tzemi

2) Zménit vyuziti ¢asti dosud nezastavitelnych pozemkud (ZPF) na SO
3) Zménit vyuziti ¢asti dosud nezastavitelnych pozemkud (ZPF) na ZS

ZS — plochy zelené soukromé Hlavni vyuziti: Uzemi soukromych zahrad, pfipadné obytné
zelené s vhodnou skladbou dfevin s moznosti oploceni a doplrikovych objektt drobné zahradni
architektury (altany, sklady naradi, pergoly apod.), pfipadné i s mozZnosti jednopodlaznich
zahradnich, rekreacnich chatek a domku a malych vodnich ploch a bazén(. Pripustné vyuZiti:
Podminéné pripustné je zfizovani objektil pro péstitelstvi, chovatelstvi, zahradnictvi a
sadovnictvi za pfedpokladu, Ze nebudou naruSovat sousedskou pohodu. Podminéné pripustné
Je i umistovani zafizeni a siti technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj a pfipustné vyuZiti
tuzemi. Nepfipustné vyuZiti: VeSkeré funkce, které nejsou uvedeny jako pripustné a podminéné
zejména vesSkeré funkce naruSujici sousedskou pohodu a funkci zelené. Nepripustné jsou
funkce, zafizeni, &innosti a déje omezujici a narusujici funkci vymezenych prvkii USES, pokud
Jsou soucasti tohoto uzemi. Podminky prostorového usporadani: Pro tyto plochy se stanovuje
vy$kova hladina u pfipustnych drobnych staveb je stanovena jednopodiazni vy$kova hladina s
moznosti podkrovi a mozZnosti podsklepeni, zastavitelnost je stanovena maximalné 25 %,
pficemz se do zastavéného uzemi nezapoclitavaji malé vodni plochy a bazény a plochy s
vegetacni zadlazbou

Zaver:
Lokalita je FeSena s dirazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako uzemi pro kvalitni bydleni. V navrzené koncepci bylo dbano na plynulou navaznost na

stavajici zastavbu, vymezeni vefejnych prostranstvi, dostupnost inzenyrskych siti a bezproblémové
dopravni a p&Si napojeni.

Bruha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budéjovice
Cerven 2023
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