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a) Vymezeni resené plochy, hlavni cile reseni

a.1. Vymezeni feSené plochy

Resené uzemi lezi v katastralnim Gzemi Rudolfov u Ceskych Budgjovic, zahrnuje zastavitelnou
plochu s indexem vymezenou v UP s povinnosti zpracovani uzemni studie pro rozhodovani v tzemi
pod oznacenim SO.4.R/US a vymérou 2,66 ha.

Re$ené Uzemi je vymezené hranicemi stanovenymi dle Zadani Uzemni studie ,SO.4.R. Sibenik
sever, varianta 2 - Rudolfov® je rozS$ifeno na jizni hranici o ¢asti pozemku parc. €. parc. €. 1023/4,
1023/6 1025/6 a 1025/10 z diivodu napojeni na uzemi US1: ,SO.4.R Sibenik, JIH — Rudolfov*, kde
je jiz zpracované ,ZTV Rudolfov Sibenik JIH*. Déle je feSené uzemi US rozsifeno na zapadni hranici
0 Casti pozemku parc. ¢. 1017/34, 1017/35, 1017/115, 1017/116 a 1017/37 z duvodu napojeni
na ulici Martina Stahalika. Celkova vyméra feSeného Uzemi je 2,66 ha.

Dotéené pozemky jsou v soukromém vlastnictvi riznych vlastniki a mésta Rudolfov, majetkové
poméry zobrazuje vykres majetkopravnich vztahu (viz. vykres B3)

Revéené Uzemi se nachazi severovychodné od centra mésta Rudolfov v katastralnim uzemi Rudolfov
u Ceskych Budégjovic, na katastralni hranici s obci Adamov. Celkova vyméra feSeného uzemi je 2,66
ha.

V uzemnim planu Rudolfov je uzemi vymezeno jako plocha smisena obytna SO.4.R/US (2,59 ha).
Zapad feSeného Uzemi navazuje na zastavéné Uzemi obce, severni hranice feSeného Uzemi
sousedi s obci Adamov. Jih feSeného uzemi navazuje na jizni Cast zastavitelné plochy SO.4.R.,
ktera byla FeSena v 1. etapé (US1: SO.4.R Sibenik, jih — Rudolfov zpracovana firmou A+U DESIGN,
spol. sr. 0., schvalena 5.12.2012 a ZTV Rudolfov Sibenik JIH, kterou zpracoval projektant Ing. arch.
Zdenék Geottfried 09/2015). Vychodni hranice feSeného Uzemi hranic¢i s plochou vefejného
prostranstvi — zelen vefejna VP — ZV.3.R. v€etné interak&niho prvku IP0216.

ReSeny pozemek je svazity, na kétach cca 488 - 516,3 m.n.m, svazuje se severovychodnim
smérem. V prostoru se nachazi vyznamna vzrostld zeleri v prostoru interakéniho prvku IP0216,
uzkého pruhu remizku nachazejiciho se uprostfed Uzemi. Stavajici zelefi nachazejici se v
Interakénim prvku je respektovana, dotéena je pouze nezbytnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

Navrzené usporadani zastavitelnych ploch ¢lenéné dle zplUsobu vyuziti na jednotlivé pozemky
zreguluje zénu a umozni rozvoj mésta severovychodnim smérem.

a.2. Hlavni cile reseni

Dle UP a v souladu s kap. i) vyrokové &asti OOP UP je dana povinnost pfed podanim navrhu na
zahajeni prvniho spravniho fizeni o povoleni &innosti, déji a zafizeni, pro néz je vyuziti uzemi
uréeno, pofidit navazujici UPP, a to ve formé& US v souladu s § 30 odst. (2) zak. &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Cilem je pfi respektovani platného UP (plocha bydleni), zejména:
- upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami vyuziti v feSeném tzemi;
- respektovat limity uzemi — napf. poddolované uzemi;
- respektovat stavajici infrastrukturu;
- stanoveni limitd pro &innosti, d&je a zafizeni v souladu s UZ UP;

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Gzemi, tj. zejména vySkova hladina
zastavby, hustota zastavéni jednotlivych pozemku, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni
jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inZenyrskeé sité, poZzadavky na urbanistickou
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a architektonickou kvalitu. Respektovat podminky pro vyuziti ploch uvedené v kap. I.f) v UP
Rudolfov v platném znéni. Minimalni velikost pozemkl navazujicich na nezastavéné uzemi
(vazba na pfirodni prostredi) je 1000 m2. V ostatnich zastavitelnych plochach je minimalni
velikost pozemki 800 m2. Respektovat dal§i uvedené regulativy dle UP Rudolfov v platném
znéni v kap. 1.f);

- nova vystavba bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuzivana k
rekreacnim ucellim;

- zasobovani pitnou vodou — zachovani stavajiciho vodovodu v obci, na ktery budou napojeny
nové budované vodovodni fady v ramci nové zastavby a budou ukladany do komunikaci
nebo podél nich;

- v rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v $ifkovych parametrech v
souladu s pfisluSnymi normami dle zafazeni pfislusné komunikace nebo jejiho Useku. V
navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu
pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich
ubytovaci sluzby

- respektovat navrh vefejné prospésnych staveb:
V.4.R. — navrh trasy vodovodniho Ffadu
K.d.5.R. — navrh trasy kanaliza&niho fadu destové kanalizace

OP.8.R. — US respektuje plochu pro umisténi ploch vefejnych prostranstvi — zelefi vefejna

US provéfuje vyuziti lokality uzemnim planem uréené k zastavéni, v soudasnosti nezastavéné
zemedélsky vyuzivane. Stavajici sité technické infrastruktury jsou v pfimém dosahu, dopravni
napojeni vyplyva z vymezeni v UP.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Pro mésto Rudolfov byl zpracovan Gzemni plan Rudolfov (zpracovatel: A + U DESIG, spol. sr. 0.,
datum nabyti ucinnosti: 08. 11. 2008), v soucasné dobé je platny tizemni plan RUDOLFOV ve
znéni zmény €. 2, 3 a 4, ktery zpracoval projektovy ateliér Brilha a Krampera, architekti, spol. s r.
0., datum nabyti u&innosti UP dne 23. 05. 2022, ve znéni Zmény &é. 2 UP RUDOLFOV (zpracovatel:
Ing. arch. Ale§ Valder — STUDIO VALDER, datum nabyti uc¢innosti zmény ¢.2: 02. 05. 2013), ve
znéni Zmény é. 3 UP RUDOLFOV (zpracovatel: : Ing. arch. Jifi Briha, Briha a Krampera,
architekti s.r.o., datum nabyti ucinnosti zmény é. 3: 26. 01. 2021) a ve znéni Zmény é&. 4 UP
RUDOLFOV (zpracovatel: Ing. arch. Jifi Bruha, Bruha a Krampera, architekti s.r.o., datum nabyti
ucinnosti zmény ¢. 4. 23. 05. 2022).

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi, predklada koncepci rozvoje Gzemi celého mésta, ochrany
a rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
verejné infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability
a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Ve vymezenych lokalitach
stanovuje povinnost provéreni lokality zpracovanim uzemnich studii.

Resené Uzemi je soucasti zastavitelné plochy s indexem ,SO.4.R/US" s vyuZitim plochy smisené
obytné znacenou v UP rovnéz jako plocha s indexem ,S0.4.R/US“ ve které uklada zpracovani
uzemni studie jako podminky pro rozhodovani v izemi.
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Z UP kapitoly ,I.f. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti atd. .....

“

vyplyva:

I.f.1. Plochy smiSené obytné

SO — plochy smiSené obytné

Hlavni vyu?Ziti:

Zastavitelné tuzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, &innosti a déje poskytujici sluzby
pro bydleni, pfipadné rekrealni bydleni, prevazné v nizkopodlaznich izolovanych rodinnych
domech nebo dvojdomcich. S ohledem na urbanistickou koncepci vyZzadovanou vazbu na
pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a plochy na prechodu do volné krajiny byly
zastavovany pouze prizemnimi objekty (s mozZnosti vyuZiti podkrovi) na vétSich pozemcich.

Pripustné vyuZziti:

Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnych Femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych &innosti za ucelem samozéasobeni (ve venkovskych castech),
nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pripustnou, zafizeni
technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tGzemi.

Pripustné jsou rovnéz cCinnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, neprekracujici
svym vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pripustnou.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Vystavba dvojdomku je pripustna s podminkou jedné bytové jednotky na jeden objekt
oddéleny stitovou zdi.

Nizkopodlazni bytové domy — vystavba mozna pouze v plode SO.8.R. s podminkou spinéni
zavaznych prvka regulacniho planu zndzornénych ve vykrese 1.5. — Situace plochy SO.8.R/US
s prvKky regulacniho planu.

Pro vymezenou ¢&ast uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati upfesriujici regulacni
podminky prostorového usporadani uvedené v kapitole I.f.A).

Nepripustné vyuZziti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni
prostredi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti Gzemi.
Nepripustné je zfizovat na téchto tzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni
zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy Zivoc¢isné vyroby a
péstitelské ¢innosti, nakupni zarizeni, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluZzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Nepfipustna je vystavba trojdomku a fadovych rodinnych domd.

Nepripustné jsou izolované rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.

Podminky prostorového usporadani:

VySkova regulace: VySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud
se jedna o rekonstrukci Ci dostavbu v soucasné seviené zastavbe.

Pro tyto plochy jsou pripustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u izolovanych
rodinnych domd a dvojdomkt, s moznosti podsklepeni a 1NP + podkrovi s moznosti
podsklepeni.

Pro tyto plochy, na pfechodu do volné krajiny, je pfipustné maximalné 1NP u izolovanych
rodinnych dom( a dvojdomk( s moznosti podsklepeni a vyuZitim podkrovi, pfi¢emz nadezdivka
podkrovi je prfipustna maximainé do vysky 1,30 m nad udroveri stropu posledniho plného
podlaZzi.
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Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 35% u izolovanych rodinnych dom( a
dvojdomki, 50% u nizkopodlaznich bytovych domd, pricemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazént) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

Minimalni velikost pozemkd navazujicich na nezastavéné uzemi (vazba na pfirodni prostredi) je
1000 m?. V ostatnich zastavitelnych plochach je minimalni velikost pozemki 800 m?2.
V pfipadech, Ze tato hodnota nebude moci byt prokazatelné spinéna, coZ musi byt prokazano
tuzemni studii (napf. zbytkové parcely na konci uliéni fady) 700 mZ2,

Pocet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou zakonnou normou,
poZadovana jsou min. 2 parkovaci stani na 1 bytovou jednotku.

L.f.6. Plochy dopravni infrastruktury

e DI. MK — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

Hlavni vyuZiti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich:

- obsluzné komunikace vybrané: tzemi pro silnice Ill. tfidy, mistni komunikace Ill. tfidy -
vybrané, jimiz jsou verfejné pfistupné komunikace zafazené do hlavni dopravni struktury
obce funkéni skupiny C (byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni: dzemi pro mistni komunikace Ill. tfidy ostatni — vybrané,
jimiz jsou verejné pfistupné komunikace zarazené do dopravni struktury obce — funkéni
skupiny C

- trasy pro pési a cyklisty: uzemi verejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou¢enou motorovou dopravou

- ostatni dopravni zafizeni: dzemni s pfevahou déju, cCinnosti a zafizeni pro hromadnou
dopravu vcetné technického zazemi (vozovny, to¢ny, stanice a zastavky verejné hromadné
dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v Klidu: parkovisté, parkovaci a odstavna stani

Pripustné vyuZiti:

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zarizeni uréené pro parkovani a zfizovani
hromadnych odstavnych parkovacich stani a hromadnych garazi.

Nepfipustné vyuZziti:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobilii na pozemnich komunikacich urCenych pro dopravu v pohybu mimo vyznalené
parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je stanovena vy$kova hladina pro objekty max. 2 NP, v pripadé technologickych
objektt se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost max.
100%.

Z UP kapitoly “I.e. Koncepce usporadéni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné*“ a podkapitoly: ,l.e.2.
Navrh uzemniho systému ekologické stability” vyplyva:

C) Pro vyuziti ploch interakénich prvku
C-1: je hlavni vyuZiti
e trvalé travni porosty — mokfadni lada, remizy, staré sady, izolaéni a doprovodna zelen,
drobné vodni toky, pramenisté
C-2: je pripustné
e soucasné vyuZiti
e jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu, zménami nesmi dochazet ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce soucasnych prvku
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C-3: jsou podminéné
o stavby technické a dopravni infrastruktury, za podminky, Ze nezpusobi zanik Cci
poskozeni podstatné ¢asti prvku
C-4: jsou nepripustné
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly funkénost, rusivé ¢innosti, apod.”

b.2. Podminky pro vymezeni a zplsob vyuziti pozemki

V ramci fe§eného tzemi US stanovuje toto vyuZiti:

b.2.1. Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:
e malé vodni plochy (v€etné jezirek a bazén(l) do 20 m2parkovaci stani a garaze pro potfeby
vyvolané hlavnim a pfipustnym vyuZzitim na vlastnich pozemcich
e nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury
e plochy pro bydleni nad poddolovanym uzemim jsou pfipustné za podminky dodrZzeni normy
CSN 730039 ,Navrhovani objektd na poddolovaném Uzemi“, za kladného posudku
inzenyrského geologa nebo zpracovani inzenyrsko — geologického priizkumu

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e uzitkové zahrady, vedlejS§i samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcCanska
vybavenost, drobné chovatelské a péstitelské dCinnosti za ucelem samozasobeni
nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci, drobna femesina a
vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okoli bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi),
mala rekreaCni a sportovni zafizeni s podminkou, Zze v8e uvedené, bude souviset a
mit vazbu na RD

Nepripustné vyuziti:
e ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré c&innosti naruSujici obytné
prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary; vystavba individualni rekreace

Podminky prostorového uspofradani:
e zastavitelnost: max. 35 %
e podlaznost: - max. 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi a podsklepeni
- max. 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni

e podlaznost pro plochy na pfechodu do volné krajiny: - max. 1 nadzemni s mozZnosti
podkrovi a podsklepeni, pficemz nadezdivka podkrovi je pfipustna maximainé do vysky
1,30 m nad urover stropu posledniho plného podlazi.

Pocet bytovych jednotek

Pro US plati: pro 1 stavebni pozemek bude navrzen 1 RD o 1 bytové jednotce.

Vyjimka z US plati pro stavebni pozemek parc. &. 1020/6 k. G. Rudolfov u Ceskych Budg&jovic:
1 RD o 2 bytovych jednotkach.

V ramci vystavby navrzenych objektt pro bydleni budou navrzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty parkovacich stani
jsou stanoveny legislativou, jsou poZzadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté &i garazoveé) na
jednu bytovou jednotku.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,e.7. Podminky plosné a prostorové regulace”.
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b.2.2. Pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:
e vefejné pfistupné uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, uzemi
pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési

Pripustné vyuZiti:

o dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)

e plochy pro parkovani osobnich automobilt, chodniky, vefejna zeler (zejména izolacni a
doprovodna), sjezdy a vjezdy na pozemky

e stavby a zafizeni technické infrastruktury

e zeleh zfizovana za ucCelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Gcelu a divodu

Nepripustné vyuziti:
o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umist'ovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni
infrastruktury

Podminky prostorového usporadani:
Pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %.

b.2.3. Chodniky

Hlavni vyuziti:
e verejné pfistupné uzemi pro chodniky, trasy pro pési a cyklisty

PFipustné vyuZiti:
e vefejna zelen a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
e zelen zfizovana za ucCelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Ucelu a divodu
e zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz Uzemi, za
pfedpokladu, Ze budou citlivé zalenény do tohoto uzemi

e pfipustné je umistovat sjezdy na pozemky a u€elové komunikace pro obsluhu pfilehlych
parcel+

Nepripustné vyuziti:
o takové vyuZiti, které by narudilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuzZiti plochy, jedna se
zejména umist'ovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni

vybavenosti

Podminky prostorového usporadani:
e maximalni podil zastavéni: max. 100%

b.2.4. Parkovaci stani

Hlavni vyuziti:
e vefejné pristupné uzemi pro dopravu v klidu, parkovaci plochy a odstavna stani

Pripustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a stavby s nimi provozné souvisejici (napf.
zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.), chodniky, stezky pro cyklisty,
vefejna zelen (zejména izolaéni a doprovodna), sjezdy a vjezdy na pozemky

e stavby, zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz uzemi
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e zeleh zfizovana za ucCelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Ucelu a dlivodu, stavby drobné architektury

Nepfipustné vyuZiti:
e takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umist'ovani staveb a zarizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni

vybavenosti

Podminky prostorového usporadani:
e maximalni podil zastavéni: 100%

b.2.5. Vefejna prostranstvi s prevahou zelené

Hlavni vyuZiti:
e plochy vefejné zelené a zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického,
optického a hygienického uéelu a divodu
Pripustné vyuziti:
o chodniky, stezky pro pési a cyklisty, vjezdy na pozemky, méstsky mobiliaf, détska hfisté a
stavby drobné architektury
e pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro
funkci a provoz uzemi, za predpokladu, ze budou citlivé zac¢lenény do tohoto uzemi
e pfipustné je umistovat komunikace pro obsluhu pfilehlych parcel
e plochy pro parkovani osobnich automobill
e pfipustné je umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledku
Nepripustné vyuziti:
e nepfipustné je vyuziti, které naruSuje majoritu zelené
e nepfipustna je jakakoliv Cinnost, ktera by svych charakterem naruSovala obytné prostredi
okolni zastavby
Podminky prostorového uspofadani:
Minimalni podil biologicky aktivnich ploch je 80 % z vyméry pozemku.

b.2.6. Verejna prostranstvi — interakéni prvek

Hlavni vyuZiti:
e trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni toky
PFipustné vyuziti:
e soucCasné vyuZziti
e chodniky, stezky pro pé&38i a cyklisty, komunikace
Podminéné pfipustné vyuziti:
e technickd a dopravni infrastruktura, za podminky, Ze nezpusobi zanik & poSkozeni
podstatné ¢asti interakéniho prvku
e nezbytné nutné liniové stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pfi co
nejmensim z&sahu do z&kladnich skladebnych prvk USES
e chodniky, stezky pro pé&S8i a cyklisty, komunikace
Nepripustné vyuziti:
e nepfipustné je vyuziti, které naruSuje majoritu zelené
e nepfipustna je jakakoliv cinnost, ktera by svych charakterem snizovala funkénost
interakéniho prvku
e ruSivé Cinnosti
Podminky prostorového usporadani:
Minimalni podil biologicky aktivnich ploch je 90 % z vyméry pozemku.
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c) Druh a uc€el umistovanych staveb

c.1. Urbanisticka koncepce

Zpracovani Uzemni studie pro Fesené Uzemi je ulozeno UP a navrh US je vyhotoven na zakladé
podnétu objednatele. Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru Uzemi, konfigurace terénu a
mistnich podminek. Studie respektuje véechny danosti vyplyvajici z Uzemniho planu RUDOLFOV
v platném znéni. Re$ené Uzemi je soudasti zastavitelné plochy s vyuzitim plochy smi§ené obytné
sindexem S0.4.R/US, ve které UP uklada zpracovani Uzemni studie jako podminky pro
rozhodovani v uzemi.

Lokalita je svazita, terén se snizuje severozapadnim smérem, nachazi se na koté 516,3 - 488 m
n.m., nejvy3si bod je lokalizovan u vychodni hranice pozemku €. 15 a nachazi se na kété 516,3 m n.
m, nejniz8i bod na kété 488 m n. m lezi v zapadnim rohu feSeného uzemi.

Navrh US Fes$i dopravni obsluznost stavebnich pozemkii, navrhuje parkovaci plochy a parcelaci 19
pozemku o velikosti 824 m? - 1533 m? pro rodinné domy. Navrhované uspofadani vytvofi nové
stavebni pozemky pro samostatné stojici objekty rodinnych domda, které z jihozapadu budou
navazovat na stavajici zastavbu mésta RUDOLFOV.

NavrZena koncepce vychazi ze sougasné zastavby a respektuje podminky vyplyvajici z UP, mezi
které patfi predev§im minimalni velikost stavebnich pozemk( 800 m2 a 1000 m? - platné pro
navazujici na nezastavéné Uzemi (vazba na pfirodni prostredi).

ReSené uzemi dé&li interakéni prvek IP 0216, ktery je zachovan a respektovan. Zapadni &ast
feSeného uzemi (pozemky €. 1 — 7) je napojena a dopravné obslouzena z ulice Martina Stahalika.
Vychodni &ast FeSeného Uzemi (pozemky &. 8 — 19) je napojena na ZTV Rudolfov — Sibenik JIH
(09/2015) a propojena stezkou pro cyklisty a pro pési s vefejnym prostranstvim — zelen vefejna (VP-
ZV.3.R.), ktera sousedi s katastralni hranici obce Adamov.

Obé cZasti feSeného Uzemi jsou propojeny pruhem (S. 4,0m) vefejného prostranstvi s pfevahou
vefejné zelené, ktery bude vyuzit pro vedeni vefejné infrastruktury (splaskova, destova kanalizace,
vodovod, STL plynovod apod.)Vystavbu v zapadni Casti feSeného uzemi (pozemky €. 1 — 7) je
mozné zahajit nezavisle na vychodni &asti s povinnosti vystavby inzenyrskych siti potfebnych pro
napojeni vychodni ¢asti uzemi — zejména splaskova kanalizace.

c.2. Architektonické principy

Navrhovana zastavba bude mit charakter individuélniho trvalého bydleni a bude respektovat okolni
prostfedi a méfitko stavajici zastavby. Charakter zastavby se pfredpoklada rozvolnény ve formé
nizkopodlaznich izolovanych rodinnych domd. Stanovanymi regulativy je definovana vySkova hladina
zastavby, sklon a typ stfechy, coZ povede k udrZzeni poZzadovaného charakteru zastavby. V uzemi
budou umistovany objekty nejlépe obdélnikového pldorysu s moznosti obytného podkrovi s vySkou
nadezdivky max. 1,3 m, stavba m(ze disponovat jednim nebo dvéma podzemnimi podlazimi. Pro
objekty v feSeném Uzemi je doporu¢eno uziti pfirodnich materiala (kamen, dfevo, keramika) i barev.
Pro stavby zvolit nejlépe jednoduché nekomplikované hmotové feSeni s cilem vylouceni necitlivych
staveb nizkych architektonickych kvalit. Objekty budou realizovany jako samostatné stojici.

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby uzemni studie vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemku stavebnimi hranicemi (pro hlavni objekty i pro dopliikové stavby), nastavuje
maximalni podlaznost a reguluje maximalni zastavitelnost navrZzenych stavebnich pozemku.
Podrobnéjsi regulace jsou uvedeny v grafické Casti a textové Casti kapitole e.1. Podminky plosné a
prostorové regulace.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim
z vlastnickych vztah(, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického fesSeni.
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V feSeném uzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inZzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém uUzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi
z existence od spravcl siti z 10/2022 a informace jsou doplnény jevy vyplyvajicimi z Uzemné
analytickych podkladl z 10/2022. Vyznamna ¢&ast severovychodniho Uzemi lezi v ploSe
poddolovaného Gzemi RUDOLFOV u Ceskych Budé&jovic (signatury dle Ceské geologické sluzby:
GF P017580 - GF P049574 - GF P121540 - GF P101169 - GF P112653 - GF P107995 - GF
P177346 - GF P177354), je soulasti uzemi s archeologickymi nalezy 3. stupné a je doteno
ochrannymi pasmy nékterych stavajicich siti technické infrastruktury.

d.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury, verejna
prostranstvi

= Napojeni uzemi
Lokalita SO.4.R/US je dopravné rozdélena na dvé &asti, proto je dopravni napojeni lokality
feSeno ve dvou mistech.

- Zapadni ¢ast lokality (pozemky €. 1 — 7) je napojena na mistni komunikaci s nazvem Martina
Stahalika na pozemku parc. ¢. 1017/35. Toto napojeni je navrzeno jako obytna zéna
v uliénim profilu 8,00 m s uvratovym obratistém (tvar ,T“ v obytné zéné pro dvounapravovy
automobil na svoz komunalniho odpadu, nebo mozny zasah hasiéd). Sitkové parametry
uliéniho profilu komunikace jsou navrzeny: jizdni pruh 2 x 3,5 m, oboustranny zeleny pas 0,5
m umistény po obou stranach komunikace. Pfi vjezdu do lokality je navrzen prejezdny
zpomalovaci prah. Jiznim smérem od obrati$té je trasovan sjezd k pozemkim ¢. 1 a2 o
$ifce 6,0 m. Sitkové parametry sjezdu jsou navrzeny: jizdni pruh 2 x 2,5 m, oboustranny
zeleny pas 0,5 m umistény po obou stranach komunikace. Koncova €ast sjezdu ma
parametry obrati$té pro osobni automobily.

- Vychodni ¢ast lokality (pozemky €. 8 — 19) je napojena na navrhovanou komunikaci dle
zpracované projektové dokumentace ZTV Rudolfov — Sibenik JIH (09/2015), dale jen ,ZTV
JIH“. Sitkové parametry uliéniho profilu komunikace jsou navrzeny: jizdni pruh 2 x 2,75 m,
jednostranny chodnik 2,0 m a jednostranny zeleny pas 1,0 m. Komunikace je slepa,
zakon&ena uvratovym obratistém (tvar ,T“ pro dvounapravovy automobil na svoz
komunalniho odpadu, nebo mozny zasah hasict). K pozemku €. 18 je navrzen sjezd o Sifce
5,5 m. V misté plochy pro shromazdovani komunainiho odpadu a vefejného prostranstvi je
navrzen piechod pro chodce v&etné prejezdného zpomalovaciho prahu.

. Stezka pro cyklisty a pro péSi je vymezena v severovychodni ¢asti feSeného tUzemi mezi
pozemky €. 8 a 12, jako propojeni s plochou vefejného prostranstvi — zelen verejna VP-
ZV.3.R a nasledné i s obci Adamov, nebot s ni plocha VP-ZV.3.R sousedi.

Kolmo pfes pas zelené, nebo pas chodniku, jsou naznadeny vjezdy na jednotlivé pozemky.
Orientacni umisténi vjezdl je vyznaeno v grafické ¢asti a mize byt upfesnéno v ramci
navazujici PD, stejné tak jako uspofadani ulicniho profilu a umisténi navrZzenych
parkovacich stani. U planovanych sjezdd na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich
umisténi nutno v PD dodrzet soulad se zné&nim CSN 73 6101 tak, aby byl zajistén
dostate€ny rozhled na obé strany pfi uZiti sjezdu, pficemz umisténi pilitl pfipojeni technické
infrastruktury bude provedeno tak, aby nevytvarely pfekazky ve vymezenych rozhledovych
trojuhelnicich.

= Qdstaveni vozidel
V ramci vymezeni navrzenych objektd a stavebnich pozemkd budou navrzena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v rdmci navazujici dokumentace).
Podty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, US jsou poZzadovana min. 2 parkovaci stani
(nekryté, kryté &i garazové) na jednu bytovou jednotku.

Skute¢ny pocet bude upfesnén dle narokd, velikosti a UCelu dané stavby v navazujicich PD.
V grafické &asti je orientatné navrzeno 10 kolmych a 3 podélnych vefejnych parkovacich stani.
Soudasti parkovacich stani jsou vymezena 2 vyhrazena parkovaci stani (1 kolmé, 1 podélné) pro
vozidla pfepravujici osoby tézce pohybové postizené.

US doporuduije:
- umistit bezpecnostni zrcadla na kfizovatce ulic M. Stahalika a Vétrné
- provést Upravu kfizovatky, resp. vyusténi ulice Luéni na ulici Adamovskou
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d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

Propojeni inzenyrskych siti obou Casti feSeného Uzemi zajiStuje pas vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené (S. 4m). Umoznuje vedeni splaskové, deStové kanalizace, vodovodu, STL
plynovodu, el. energie apod. (viz. graficka cast).

d.2.1. Vodohospodaiské reseni

Stav:

Mésto RUDOLFOV ma vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, jeho kapacita vyhovuje i potfebam
zastavitelnych ploch. Odpadni vody z uzemi meésta Rudolfov jsou napojeny stokou ,R1“ na
kanaliza¢ni sit mésta Ceské Budéjovice.

Zasobovani pitnou vodou - navrh:

US navrhuje orientadni mista napojeni na stavajici kanalizaéni fad. Pro vychodni &ast lokality je
navrzeno misto napojeni v ulici Martina Stahalika, zapadni ¢ast lokality je napojena na navrhovany
vodovodni fad zpracované dokumentace ZTV JIH. US dale navrhuje trasy vodovodniho Ffadu
v uliénim profilu a jeho mozné propojeni (zokruhovani) v misté stezky pro chodce a pro cyklisty (viz.
graficka Cast).

Podminky pro zasobovani pithou vodou

e zasobovani pitnou vodou bude feSeno novymi vodovodnimi pfipojkami ze stavajiciho
vodovodniho fadu;

e detailni zpracovani bude souc&asti navazujici PD

Splaskova kanalizace:

Podminky pro odkanalizovani tzemi

¢ lokalita bude odkanalizovana do stavajiciho splaskového kanaliza¢niho fadu, misto napojeni
na pozemku parc. ¢. 1017/35, vzhledem ke konfiguraci terénu u nékterych pozemku bude
nutné splaskové vody €erpat (pozemky €. 8, 9, 10, 11, 12) (viz. graficka ¢ast);
Mozné napojeni pro malou jizni ¢ast lokality je v misté 1. etapy vystavby plochy SO.4.R/US
v ZTV JIH na rozhrani pozemkt parc. €. 1023/4 a 1023/6 (viz. graficka ¢ast);

e splaskova kanalizace bude vedena v ramci vefejného profilu pod komunikaci, pfipadné po
soukromych pozemcich (vécné bfemeno);

e detailni zpracovani bude soucasti navazujici PD

DeStova kanalizace:

Podminky pro hospodarieni s atmosférickymi srazkami

e u novych objektd musi byt zajiSténo hospodareni s atmosférickymi srazkami (dale jen
,Srazkova voda“)vzniklymi dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném
znéni, tj. pfednostné zasakovani nebo zadrzovani srazkovych vod na pozemcich
jednotlivych investorq;

e srazkové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou svedeny do nové
vybudované desStové kanalizace vedouci uliénim profilem v soub&hu s ostatnimi sitémi,
kter4d bude zakonfena podzemnimi zasakovacimi vo&tinovymi sbéraci (zdrzemi) (R1, R2,
R3) (viz. graficka ¢ast). Sbérate budou umoznovat akumulaci a zasakovani sraZzkovych vod.
Pokud tento zplsob omezeni odtoku srazkovych vod nebude dostadujici, bude kombinovan
s fizenym odvadénim (s asovym zpozdénim) do vefejné kanalizace. Vsakovaci sbérace R1
a R2 budou fizené odvadény do vefejné kanalizace, R3 do navrhované destové kanalizace
v ZTV JIH;

¢ Napojeni deStovych sbéracd z komunikaci na deStovy sbéra¢ bude proveden v souladu § 5
vodniho zékona

e detailni zpracovani bude soudasti navazujici PD

Projektoveé dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v Uzemi budou respektovat pfisluSnou
Ceskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).

10



k. U. Rudolfov u Ceskych Budé&jovic

BRUHA &. zakazky: 22-038  Uzemni studie ,S0.4.R. SIBENIK SEVER, varianta 2 - RUDOLFOV*
KRAMPERA h
ARCHTEKT]  datum: 05/2023 CISTOPIS

Dale je stavebnik povinen zabezpelit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda®) akumulaci a naslednym vyuzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zplsobl omezeni
odtoku srazkovych vod mozny nebo dostateCny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo
kombinaci téchto zpusobu.

d.2.2. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

= Elektrifikace
Re$ené zemi protina ze tfech smér( venkovni vedeni VN 22kV, jehoZ ochranné pasmo je
Uuzemni studii respektovano.
Napojeni lokality na elektrickou energii bude z kioskové trafostanice VN, nachazejici se u jizni
hranice feSeného Uzemi na pozemku parc. ¢. 1025/10 u mistni komunikace. Trafostanice byla
navrzena pro |. etapu vystavby plochy SO.4.R/US v ZTV JIH a byla dimenzovana tak, aby
pokryla potfebu el. energie pro obé etapy vystavby.
V feSeném Uzemi je celkem situovano 20 parcel pro rodinné domy. U domu je pfedpokladano
vyuzivani elektfiny pro bézné spotfebiCe v domacnosti, vytapéni doml a pfiprava TUV ze
zemniho plynu.

= Kabelové rozvody NN
Napojeni lokality na rozvody NN je navrzeno z trafostanice navrzené v ZTV JIH. Pro vystavbu
v zapadni ¢asti lokality je mozné napojeni ze stavajicich rozvodd NN v ulici Martina Stahalika.

Podminky pro zasobovani elektrickou energii

e jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie
zakonc&eny na hranici pozemku v pilifi s kabelovou skfini NN

e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD, v ramci které bude posouzena i kapacitni
dostate¢nost napojeni novych objektd.

d.2.3. Verejné osvétleni

Stavaijici vefejné osvétleni je umisténo zapadné od fe$eného Uzemi US na obecnim pozemku
p. €. 1017/35 v ulici Martina Stahalika. RozSifeni zastavby vyvola potfebu doplnéni rozvodi
vefejného osvétleni do rozvojového Uzemi.

Podminky pro umisténi vefejného osvétleni

e moznosti napojeni vefejného osvétleni: na stavajici vedeni v ulici Martina Stahalika, na
budouci trafostanici navrzené v ZTV JIH

e osvétleni komunikaci se provede svitidly osazenymi na stozarech vysky cca 4 m
vzdalenych po cca 30-40 m

e stozary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,5 m od okraje vozovky, kabely
umistény v chodnicich ¢€i zelenych pasech podél komunikaci

e podrobnéjsi fedeni bude soudasti navazujici PD.

d.2.4. Zasobovani plynem

Oblast je ploSné plynofikovana, stavajici rozvod plynovodniho fadu je veden jizné od feSeného
Uzemi na obecnim pozemku p. €. 1017/35 v ulici Martina Stahalika. Lokalita bude propojena
s jizni Casti (l. etapou feSenou v ZTV JIH). Upfesnéni zplsobu napojeni a misto napojeni bude
konzultovano se spravcem sité E.ON.

Podminky pro zasobovani elektrickou energii

e jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny pfipojkami na stavajici fady
e podrobngjsi feSeni bude soulasti navazujici PD
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d.2.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zpuUsobu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhldSkami. Stanovi$té TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.
S ostatnimi odpady a nebezpe&nymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o
odpadech v platném znéni. V lokalit¢ je vymezena plocha pro shromazdovani tfidéného
komunalniho odpadu.

d.2.6. Slaboproudé rozvody

V feSeném Uzemi se nenachazi podzemni rozvody siti elektronickych komunikaci ani neni
dotéeno ochrannymi pasmy.

e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (stavebni ¢ary,
stavebni hranice, podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita
vyuziti pozemku)

e.1. Podminky plosné a prostorové regulace

Regulacni prvky jsou graficky znazornény v grafické Casti uzemni studie. Prostorové a
objemove regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi pfevzeti podminek uvedenych
v kapitole f) vyrokové Casti UP, s ohledem na charakter zastavby jsou podrobnéji specifikovany.

Pro Gzemni studii jsou stanoveny tyto regulaéni prvky:
e.1.1. Parcelace pozemki

Rozdéleni bloku na pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou navrzenou hranici
stavebnich pozemki. Parcelace vychazi zudaju Katastru nemovitosti (dale KN) a
evidovanych pozemkovych hranic, nékteré stavebni pozemky vznikly rozdélenim parcel
evidovanych dle KN. V grafické ¢asti je vyznaceno rozhrani jednotlivych stavebnich pozemkd.
Pfedél je v nékterych pfipadech veden po stavajicich vlastnickych hranicich plynoucich z KN.
Navrzené hranice pozemkl jsou doporudujici. V pfipadé reparcelace navrhovaného feSeni a
vzniku novych stavebnich pozemkU v zastavitelné ploSe, nesmi byt jejich vyméra mensi, nez je
minimalni velikost stavebniho pozemku, dale je vzdy nutné zachovat principy komunikacni
kostry, dolozit zakres do situace s pfedpokladanym novym délenim bloku, dodrzet minimalni
Sifky a hloubky umoZiujici umisténi navrhované stavby a zachovat zakonné odstupy u vSech
stavebnich pozemka.

Minimalni velikost pozemku navazujicich na nezastavéné Guzemi (vazba na pfirodni prostiedi)
je 1000 m2. V ostatnich zastavitelnych plochach je minimaini velikost pozemk( 800 m?2.

Pocet bytovych jednotek

Pro US plati: pro 1 stavebni pozemek bude navrzen 1 RD o 1 bytové jednotce.

Vyjimka z US plati pro stavebni pozemek parc. &. 1020/6 k. 4. Rudolfov u Ceskych Budgjovic:
1 RD o 2 bytovych jednotkach.

e.1.2. Procento zastavitelnosti

Udavé se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi i doplfikovymi stavebnimi objekty
k celkové vymére prislusné zastavitelné plochy se stejnym zpusobem vyuziti. Do zastavénych
ploch se zapocitavaji objekty v€etné veSkerych zpevnénych ploch a 50% zpevnénych ploch
zatraviiovacimi tvarnicemi, pfi¢emz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy
(vCetné jezirek a bazénd) do 20 m2.

Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.
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e.1.3. VysSka zastavby

Reguluje se po¢tem nadzemnich podlazi (NP).

Vyska zastavby je stanovena:
a) max. 1 NP s moznosti obytného podkrovi a podsklepeni (sklon stfechy 15° az 40°)
b) max. 2 NP s moznosti podsklepeni (sklon stfechy 0° az 15°)

Udava maximalni neprekro€itelnou vySku zastavby v poctu pinych podlazi (hodnota udana
fimskou Cislici: 1, I).

V piipadé mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko
+.

Obytné podkrovi

- udava moznost vyuziti pudniho prostoru pro obytné ucely

Podkrovi je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k Ucelovému vyuziti, v némz se mlze
nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi a max. vySka nadezdivky nepresahuje 1,30 m od
urovné stropni konstrukce posledniho plného podlazi.

V pfipadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko - .

Vyska zakladové roviny (od které se ur€uji maximalni nadzemni rozméry budovy, a to
pfedevsSim maximalni vySka budovy) nesmi byt vySe nez vrstevnice probihajici tézistém plochy
zastavitelné Casti stavebniho pozemku

e.1l.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi
z pozadavkl na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. v platném znéni
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Zaroveh bude umisténi objektu respektovat
stanovenou stavebni ¢aru, ktera definuje odstup priceli objektu od vefejného prostranstvi.

Zastavitelna plocha pro stavebni objekty je vymezena minimalnimi odstupy od hranic
stavebniho pozemku definovanymi vymezenou stavebni hranici.

Stavebni hranice
udava meze plochy uréené k zastavéni hlavnimi budovami;

- hlavni objem objektu nesmi tuto hranici pfekrocit;

- plocha vymezena stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou €ast pozemku pro hlavni
objekty;

- hranice je libovolné podkrocitelnd smérem dovnitf pozemku a pro hlavni objekty je
nepiekrocitelna smérem ven

Zastavitelna plocha pro doplfikové objekty

— vymezuje prostor pro umisténi staveb, které pini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (tzn.
pergoly, sklady zahradniho nafadi, pFistfesky pro automobil, garaze, zimni zahrady, zahradni
domky, malé vodni plochy (v€etné jezirek a bazén(l) do 20 m? zastavéné plochy apod.)

Zastavitelna plocha pro doplfikové objekty je vymezena minimalnimi odstupy od navrhovanych
hranic pozemkl takto: 5,0 m od hranic pozemku sousedicich s navrhovanou obsluznou
komunikaci, 2,0 m od ostatnich hranic, ve vyjimenych pfipadech a za prfedpokladu, ze se
vlastnici sousednich pozemk( dohodnou a stavebni Ufad schvali vyjimku, je mozné doplfikovou
stavbu umistit na hranici stavebniho pozemku.

Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.
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Zmény vysky stavajiciho terénu

ZvySovani stavajiciho terénu nutné omezit maximalné do vysSe vrstevnice probihajici tézistém
plochy stavebniho pozemku (zamérfeni, i vySkové, musi byt soucasti zadosti o stavebni
povoleni).

e.1.5. Objemy a tvary zastavby

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé staveb pro bydleni v samostatnych
rodinnych domech s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni. Objekty budou mit
jednoduché nekomplikované hmotové FeSeni s cilem vylou€it necitlivé stavby nizkych
architektonickych kvalit. Objekty budou realizovany jako samostatné stojici.

Pro dosazZeni pozZadovaného charakteru zastavby studie vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemku stavebnimi hranicemi (pro hlavni objekty i pro doplrikové stavby),
nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavitelnost navrzenych stavebnich
pozemkU a maximalni vySku zastavby.

Stiecha - typ:

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfesni roviny, vyjimku mohou tvofi
pouze malé ¢asti pladorysné plochy v celkovém souétu do 20 % napfiklad zastfe$eni vstupd,
pFistfeSkl pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyfe apod.

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nasobné nebo pilové usporadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe, ..),

Strecha - sklon:

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfeviladajici plochu stfedni roviny; vyjimku mohou tvofit
pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napfiklad zastfeSeni vstupd,
pristfeSkl pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kliny, vikyfe atd.

- sklon stfechy je definovan spadem stfeSnich rovin nebo stfe$ni roviny a udava se ve
stupnich:

- pro objekty v blocich s funkénim vyuzitim bydleni v rodinnych domech je dano:

- Sikmé stfechy pro hlavni objekty (napf. stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové)

1) se sklonem 15° az 40° pro 1NP s moznosti obytného podkrovi a podsklepeni
2) se sklonem 0° az 15° pro 2NP s moznosti podsklepeni

Pidorys budovy:

- pldorysem budovy se rozumi prevladajici pldorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézku.

f) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

f.1. Podminky vyplyvajici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim uzemni studie dotCeny. Stavajici pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty v Uzemi jsou respektovany. Prostorové a objemové regulativy, v€éetné
max. zastavéni jednotlivych pozemkd, vychazeji z UP a v US jsou upfesnény s ohledem na
charakter uzemi.

f.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Dotéené uzemi Ize oznadit podle zak. & 20/1987 Sb. O Statni pamatkové péci v platném znéni jako
Uuzemi s archeologickymi nalezy — typ 3 (ostatni Uzemi). To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich
aktivitach muze dojit k poruseni pozlstatkt pravékého, rané stfedovékého a stredovékého osidleni.
Proto se uklada jednotlivym investorlim, aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

V Uuzemi se nenachazi zadné stavby, které by pfispivaly k identit¢ mésta. V feSeném Uzemi nejsou
evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.
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g) Podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostredi

Cely prostor je zastavitelnou plochou, je vymezen v navaznosti na zastavéné Gzemi. Re$ené Gzemi
ze zapadu navazuje na stavajici zastavbu.

g.1. Reseni zelené

Uzemi je z&asti zemédé&lsky vyuZivana plocha, pozemky pfimknuté zastavbé maiji charakter zahrad.
V lokalité se nachazi vzrostla zelen, zejména v prostoru interakéniho prvku IP 0216. V uliénim profilu
se prfedpoklada dopinéni zelenych pasu podél komunikaci a zelenych ploch u zalivi parkovacich
stani.

US vymezuje plochy vefejnych prostranstvi — interakéni prvek (vymezena interakénim prvkem) a
plochu vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené ve stfedni ¢asti feSeného GUzemi.

g.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dusledkli rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském padnim fondu je provedeno
v ramci platného Uzemniho planu. Lokalita se nachazi na ve V. tfidé ochrany zemédélského pldniho
fondu dle udaji Statniho pozemkového Gfadu. Kultury jsou dle evidence CUZK: trvaly travni porost,
zahrady a ostatni plochy.

Udaje o skuteénych investicich do pidy za tudelem zlepSeni ptdni drodnosti

Zadné investice do pidy za zlep$eni padni Urodnosti zde navrZzeny nejsou. V Gzemi nedochazi
k poruseni arealll a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Navrhem nedochazi
k poruSeni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny. V Uzemi jsou na vétsiné uzemi provedeny
investice do plady za uc¢elem zlep$eni padni Urodnosti — plochy podrobného odvodnovaciho zafizeni.

g.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

g.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loziskové ochrany Geofondu Ceské republiky je vyznamna &ast severovychodniho Gzemi
vymezena jako poddolovaného Gzemi RUDOLFOV u Ceskych Budgjovic (signatury dle Ceské
geologické sluzby: GF P017580 - GF P049574 - GF P121540 - GF P101169 - GF P112653 - GF
P107995 - GF P177346 - GF P177354), surovina Polymetalické rudy. Vzhledem k existenci
poddolovaného Uzemi mulzou byt v t&chto lokalitach ztizeny podminky pro zakladani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym Gzemim jsou ptipustné za podminky dodrzeni normy CSN
730039 ,Navrhovani objektl na poddolovaném Gzemi*, za kladného posudku inzenyrského geologa
nebo zpracovani inzenyrsko — geologického prazkumu.

h) Podminky pro ochranu verejného zdravi

h.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochraneé obyvatelstva vsouladu s § 20 Vyhlasky €. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavkd Vyhlasky €. 246/2001
Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem, pfedevsim CSN 73 0802 Pozarni bezpeénost staveb —
nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umozriuje pohyb a otaceni vozidel pozarni ochrany.
Odstupy a prijezd k jednotlivym objektiim bude predmétem projektové dokumentace jednotlivych
objektt a areall. Pozarné nebezpeény prostor jednotlivych doml nebude zasahovat na cizi
pozemky. Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouzit
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k pozarnim a k provoznim ucellm. Pfesny pocet, dimenze a mista osazeni hydrantd bude feSen
v dal§im stupni projektové dokumentace.

h.2. Ochrana verejného zdravi

PoZadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze zakona
€. 258/2000 Sb. O ochrané verejného zdravi, v platném znéni a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu a zaroven nafizeni viady CR &. 217/2016 o ochrané zdravi pred nepfiznivymi G&inky hluku a
vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i
vnitfnim prostredi.

i) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity azemi

Limity vyuZiti uzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:
Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem
je stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)
V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitl vyuziti Gzemi:
- poddolované uzemi velké,
- ochranné pasmo radioloka&niho prostfedku RTH Ceské Budgjovice,
- ochranné pasmo radioreléové trasy
- ochranné pasmo vzdusného vedeni VN 22 kV
- ochranné pasmo kabelového vedeni VN
- Uzemi s archeologickymi nélezy lll. kategorie

j) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki uzemniho systému ekologické
stability

V feSeném Uzemi se nachazi prvek uzemniho systému ekologicke stability, jedna se o interakéni
prvek IP 0216, ktery je v US vymezen a pIné respektovan.

k) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Do feSeného Uzemi zasahuji, nebo sousedi vefejné prospé&sné stavby vymezené v UP a vefejné
prospésné opatfeni IP1 vymezené ve Zméné &. 2 UP:

Dle UP Rudolfov ve znéni zmén &. 2, 3 a 4 do fe$eného Gzemi zasahuji, nebo s nim sousedi tyto
verejné prospésné stavby a vefejné prospé&3na opatfeni:

Vefejné prospésné stavby v oblasti vodniho hospodarstvi (navrhovana dest'ova kanalizace a
vyustni objekty)
K.d.5.R.: plochy pro navrhované kanalizaCni fady destové kanalizace a vyustni objekty

Vefejné prospésné stavby v oblasti vodniho hospodarstvi (vodovod. fady, vodojemy)
V.5.R.: plochy pro navrhované vodovodni fady

Verejné prospésna opatieni
OP.8.R: plochavk umisténi ploch vefejnych prostranstvi — zelen vefejna v rozsahu 1,60 ha v
k.U. Rudolfov u Ceskych Budéjovic

Odlvodnéni vymezeni VPS v US:

V.5.R — Vetejné prospé&sna stavba je vymezena v UP pro zasobovéani zastavitelné plochy SO.4.R.,
jeji umisténi dle UP je podél zapadni hranice zastavitelné plochy SO.4.R..

Vzhledem k jiz fe$ené ZTV pro US Rudolfov - Sibenik JIH je trasa vodovodu vedena v mistni
komunikaci navrhované touto dokumentaci, vUS S0O.4.R Sibenik sever, var. 2 - Rudolfov
navrhovany vodovod navazuje na trasu vymezenou v ZTV Rudolfov — Sibenik JIH. Napojeni na
vefejny vodovod je navrzeno i ze stavajici trasy vodovodniho vedeni v ulici Miartina Stahalika.
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K.d.5.R. — Vefejné prospésna stavba je vymezena v UP pro odkanalizovani destovych vod a je
umisténa pfi severni hranici katastralniho Uzemi a zastavitelné plochy SO.4.R/US.

V feSeném Uzemi navrzeno je odkanalizovani destovych vod z komunikaci pomoci destové
kanalizace se zakonéenim v reten¢nich podzemnich vsakovacich blocich. U retenénich bloku
s oznaCenim R1 a R2 bude pfepad napojen na splaskovou kanalizaéni sit, u retenniho bloku R3
bude pfepad napojen na destovou kanalizaci navrzenou dle ZTV JIH.

OP.8.R. — Vefejné prospésné opatfeni k umisténi ploch vefejnych prostranstvi — zelené verejné je
vymezeno v UP Rudolfov v platném znéni.

Uzemni studie tuto plochu respektuje a doporuduje pies tuto plochu vést pési a cyklistické propojeni
do obce Adamov.

A
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u Ceskych Budégjovic
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Obrézek 6.1 - vyfez z UP RUDOLFOV ve znéni zmén C. 2,3 a4 - vyrez z Vykresu vefejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci s vioZenou hranici feSeného tuzemi US

l) Komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni US véetné vyhodnoceni
souladu s UP

Urbanisticka koncepce vychazi zUP a skuteéného stavu vieSeném Uzemi. Provéfenim a
posouzenim sou¢asného stavu v Uzemi je lokalita roz€lenéna na stavebni pozemky a obsluzny
komunikacni skelet véetné sjezdu, feSeni zajisti dostupnost vSech pozemkl a moznost jejich vyuziti
v souladu s UP, které tuto plochu vymezuje jako zastavitelnou plochu smi§enou obytnou s indexem
S0O.4.R/US.

Reseni US definuje vyuZiti pozemkd a stanovuje prostorové a objemové regulativy pro umistovani
jednotlivych objektd na pozemcich s ohledem na urbanistické, technicko - inzenyrské, dopravni,
funkEni i provozni vazby na SirSi zajmové uzemi.

Navrh FeSeni je v souladu s podminkami vyplyvajicimi z UP, je respektovana zejména minimalni
velikosti pozemku: 800 m2 a 1000 m?, procento zastavitelnosti, podlaznost, vyska zastavby.

Dopravni obsluznost lokality je rozdélena pro dvé Uzemi. Zapadni ¢ast feSeného Uzemi (pozemky &.
1 — 7) bude obslouzena obousmérnou komunikaci charakteru ,obytna zéna“ zakoncena uvratovym
obratistém (tvar ,T* pro dvoundpravovy automobil na svoz komunalniho odpadu, nebo mozny zasah
hasicl) a doplnéna sjezdem k pozemklm €. 1 a 2 s obrati$t€ém pro osobni automobily.

Vychodni €ast feSeného uzemi (pozemky €. 8 — 19) je napojena na navrhovanou komunikaci dle
zpracované projektové dokumentace ,ZTV JIH® zakon&ena uvratovym obratistém (tvar ,T“ pro
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dvounapravovy automobil na svoz komunainiho odpadu, nebo mozny zasah hasicll). Pfesné
usporadani uliéniho profilu bude soucasti navazujici projektové dokumentace a mize byt upfesnéno
pfi zachovani §ife uliéniho prostoru.

Soucasti navrhu je i 10 kolmych, 3 podélnych parkovacich stani a plochy pro shromazdovani
komunalniho odpadu. Soucasti parkovacich stani jsou vymezena 2 vyhrazena parkovaci stani (1
kolmé, 1 podélné) pro vozidla pfepravujici osoby téZzce pohybové postizené.

Re$ené Uzemi zajiStuje, pomoci stezky, prostupnost pro pé&si a cyklisty a propojuje zastavéné
Uzemi s plochou vefejného prostranstvi — zelefi vefejna (VP-ZV.3.R.), ktera sousedi s
katastralni hranici obce Adamov.

Uzemi interakéniho prvku IP 0216 je US navrzeno jako plochy vefejnych prostranstvi — interakéni
prvek. Ve stfedni Casti feSeného Uzemi je vymezeno Uzemi vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené, které pokracuje na zapad mezi pozemkami €. 2 a 4s umoznénim vedeni inzenyrskych siti
(viz. graficka ¢ast).

US respektuje stavajici inZenyrské sité, zejména vzdudné vedeni el. energie VN 22 kV, a
pfizpUsobuje mu celkové navrhové feseni.

Celkova sumarizace dle zplsobu vyuziti pozemkd:

Bydleni v rodinnych domech (€. 1 — 19) 2,122 ha
Pozemni komunikace, sjezdy na pozemky, chodniky, parkovaci stani 0,319 ha
Vefejné prostranstvi (s pfevahou zelené, interakéni prvek) 0,217 ha
CELKEM 2,658 ha

Zavérecné vyhodnoceni

Lokalita je feSena s dlirazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako uzemi pro kvalitni bydleni. Bylo dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu, zajisténi
dostupnosti inzenyrskych siti, bezproblémové dopravni napojeni i obsluznost pro pési a
zabezpeceni odstavnych a parkovacich stani pro budouci zastavbu.

US v souladu s UP Rudolfov splfiuje nasledujici:

- Cleni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro ¢innosti, déje a zafizeni v souladu
s UP Rudolfov;

- feSi dopravni napojeni a dopravni obsluhu uzemi v€etné dopravy v klidu;

- feSi napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu;

- stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb v€etné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot (stanovuje stavebni hranici, podlaznost, vySku zastavby, procento
zastavitelnosti pozemk, min. velikost pozemk( apod.);

- respektuje a provéfuje vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni v souladu s UP

Zpracovatel US v souladu se zadanim provéfil Uzemi, stanovil podminky plo$ného a objemového
usporadani uzemi s dlirazem na klidny a komfortni zZivot obyvatel v feSeném Gzemi.

Na zakladé vysledkl vefejného projednani a do$lych stanovisek, pozadavkil a ptipominek byla US
zpracovana tak, aby doSlo k souladu vSech zucCastnénych. PoZadavkem je, aby nedochazelo
k odklonu od upfesnénych podminek US.

Pokud by pfi dalSich fazich PD do$lo k odklonu od upfesnénych podminek v US, je nutné tento
odklon oddvodnit tak, aby navrhované feSeni zUstalo relevantnim podkladem pfi rozhodovani.

Briha a Krampera, architekti spol. s r.o.

Ceské Budé&jovice
bfezen 2023
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B. Graficka Cast

B.1. Vykres sirSich vztaht

s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného Uzemi
(méfitko 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres
s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk(l a graficky znazornénymi
objemovymi a prostorovymi regulativy, v€éetné feSeni dopravy
(méfitko 1: 1 000)

B.4. Vykres vefejné dopravni a technické infrastruktury
s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti vybranych pozemku véetné feSeni napojeni
na technickou infrastrukturu, feSeni dopravy a limity vyuziti Gzemi
(méfitko 1: 1 000)

B.3. Vykres vlastnickych vztahu

majektopravni vztahy v€. dopravniho skeletu a navrzené parcelace
(méfitko 1: 1 000)
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UZEMNI STUDIE ,S0O.4.R. SIBENIiK
sever, varianta 2 - RUDOLFOV*“

v k. 0. Rudolfov u Ceskych Budéjovic

C. Dokladova cast

PRIPOMINKY KUS — pan RADIM ADAMEK ZE DNE 16. 1. 2023, v&etné ODPOVEDI
PORIZOVATELE

STANOVISKO ODBORU OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI MAGISTRATU MESTA CESKE
BUDEJOVICE ZE DNE 23. 1. 2023

PRIPOMINKY K US — pan Bc. PETR SIMON ZE DNE 24. 1. 2023

PRIPOMINKY K US — manzelé SNEJDOVI ZE DNE 24. 1. 2023

PRIPOMINKY K US — pan MUDr VALEVSKY véetné NAZORU PORIZOVATELE ZE DNE 24. 1.
2023

PRIPOMINKY K US — pan MUDr VALEVSKY + 7 PODPISU ZE DNE 26. 1. 2023

USNESENiI RADY MESTA RUDOLFOV ZE DNE 1. 2. 2023

POKYN PORIZOVATELE — POZADAVKY NA CISTOPIS ZE DNE 9. 2. 2023

POKYN PORIZOVATELE — DOPRACOVANI POZADAVKU DO US ZE DNE 25. 4. 2023
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1) PRIPOMINKY KUS - pan RADIM ADAMEK ZE DNE 16. 1. 2023 véetn& ODPOVEDI

PORIZOVATELE

ECms 1l
ree

PFipominky k Uzemni studii SO.4.R - Sibenik — Sever — varianta 2 - Rudolfov .

° Jak bude fe3eno napojeni destovych vod z komunikace, do stévajici jednotné kanalizace, vzhledem
k lokalité (spddové poméry) a kapacité shérace (bylo poiitano s napojenim této lokality?), pres retenéni

ndadrz?

° Jak bude dispozi¢né feSeno otaceni vozidel Udrzby (napf. pluhy) a vozidel pro svoz TKO?

° Bude specifikovéno, za jakych podminek je mozné realizovat &ast vystavby ZTV a RD nad chranénym
krajinnym prvkem (vychodni ¢dst)? V soucasné dobé tato East fesena orientacné - napojenim na lokalitu
Sibenik —Jih (dopravné , inzenyrské sitg).

° Jak budou napojeny na komunikaci parcely .1 a €3?

. Bude feSeno omezeni pouZiti tézké techniky (napf. nad 15t), pfi vystavbé komunikace?

° Bude FeSena zhotovitelem tdrzba a &isténi stavajici komunikace pFi vystavbé ZTV?
o Bude probihat vystavba ZTV véetné& RD jako celek , nebo bude pouze vystavba ZTV bez RD?
° Bude povolena vystavba fadovych domt, nebo pouze samostatnych RD?

Predem dékuiji za odpovédi

o Digitélné podepsal
Rad Im Radim Adamek
Datum: 2023.01.16

Adame 07:59:26 +01'00"
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Odpovédi na pfipominky pana Radima Adamka, M. Stahalika 16, Rudolfov:

1.
2.

©ONO AW

Napojeni déstovych vod z komunikace...budou svedeny do retenéni nadrze

Otaceni vozidel udrzby a svozu TKO bude podrobnéji feSeno v dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti

Cast vystavby ZTV i RD (vychodni ¢ast) bude mozna az po realizaci ZTV v lokalité Sibenik — jih
Parcely ¢€.1 a ¢.3 bude komunikacné napojeny na komunikaci tak jako parcely ¢.4 &i .5
Pouziti t&¢zké techniky nelze v navrhu izemni studie specifikovat

Predpoklada se pribézna udrzba a ¢isténi stavajicich komunikaci

Odpovéd da RONDO

Vystavba Ffadovych domu v této lokalité, ale ani jinde na GUzemi Rudolfova dle platného
uzemniho planu po zméné €. 4 neni dovolena, v této lokalité budou samostatné RD o 1 bytové
jednotce

PS odpovédi na nékteré pfipominky (bod 5,6) Ize podrobnéji zakotvit v Gzemnim a stavebnim
povoleni
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2. STANOVISKO ODBORU OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI MAGISTRATU MESTA CESKE
BUDEJOVICE ZE DNE 23. 1. 2023

digitélné podepsal:

Kyrian Radek Ing

23.01.2023 15:04

cert: PostSignum Qualified CA 4
1583079

| Magistrat mésta Ceské Budé&jovice
i/ Odbor ochrany Zivotniho prostfedi
&P nam. Pfemysla Otakara Il. & 1/1

Magistrat mésta Ceské Budéjovice
odbor ochrany Zivotniho prostiedi
nam. Pfemysla Otakara Il. &.1/1
Ceské Budg&jovice

v 17
Datum/éas .. 2 L '01' 2023 /A

&J (¢ 0315

37092 Pocet listu dokumentu:
Pocet priloh a list/svazk: .... ’ RN R
L : / '
Pocet a druh nelist. pfiloh: .....7..
Znacka: Vyfizuje: Tel.: E-mail: Datum:

00ZP/13477/2022 Do  Bc. Eva Dolejsi 386801124 dolejsie@c-budejovice.cz 23.1.2023

Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

Akce: Jednéni ve véci Uzemni studie "SO.4.R. Sibenik sever, varianta 2 - Rudolfov"
Ev. &islo: 2047
Zadatel: Meéstsky trad Rudolfov, Ke Straznici 760/1, 373 71 Rudolfov

Doruceno:  20.12.2022
1. oddéleni vodniho hospodéFstvi
e zhlediska vodniho hospodafstvi dle zikona &. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych

zékond, v platném znéni:

Nesouhlasime s napojenim deStovych sbératl z komunikaci na kanalizaéni shéraé jednotné
kanalizace.
S napojenim destovych vod z komunikaci na destovy sbéraé souhlasime za podminek, ze budou
destové vody zadriovany v souladu s § 5 vodniho zékona.
Pro napojeni splaskové kanalizace na kanalizaéni fad poZadujeme doloZit vyjadFeni vlastnika a
provozovatele verejné kanalizace.
Vyfizuje/telefon: Ing. Folprechtova/386801126

2. oddéleni ochrany p¥irody a krajiny

e z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona &. 114/1992 Sh., o ochrané p¥irody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisi:

Obecné poZadujeme zachovani ploch interakénich prvkl v plné mite, bez strukturnich zmén,

s diirazem na zachovani pfirodniho charakteru.

PoZadujeme doplnit podminku realizace modrozelené infrastruktury pro realizaci ZTV. Modrozelena

infrastruktura musi odpovidat pottebé ,likvidace” destovych vod — tedy bilance musi byt vyrovnana.

PoZadujeme doplnit podminku do stati: i.1.3. Interakéni prvek — podminéné p¥ipustné vyuiti ,pouze

ve vyjimenych pfipadech a po odsouhlaseni mistné pfislusnym orgdnem ochrany ptirody, nezbytné

nutné liniové stavby...”.

Vyfizuje/telefon: Ing. Lapicova/386801116

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pidniho fondu

o zhlediska ochrany zemédélského pudniho fondu dle zédkona & 334/1992 Sh. o ochrané
zemédeélského plidniho fondu (dale jen ZPF) ve zn&ni pozd&jsich predpisti (déle jen zakon):

Za predpokladu souladu Gzemni studie s platnou tzemné pldnovaci dokumentaci a respektovani
vyhodnoceni z hlediska ochrany ZPF, neméme k pfedlozenému navrhu namitek.

Vyfizuje/telefon: Ing. Formanova/386801117

IC: 002 44 732 DIC: CZ 002 44 732 Cislo tel. Ustfedny: 386 801 111
Fax: 386 801 850
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00zP//2022 Do

e zhlediska lesniho hospodéistvi dle zdkona & 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakon (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist a pFedpisti souvisejicich:

Zamér se nedotykd zajmu hajenych zdkonem o lesich.

Vyfizuje/telefon: Ing. Marsik, DiS./386801119

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadi:

o z hlediska ochrany ovzdusi dle zékona &. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:
Nejsme dotéenym orgdnem

Vyfizuje/telefon: Ing. A. Jungbauerovd/386801109

o z hlediska naklddani s odpady dle zdkona o odpadech &. 541/2020 Sh.:
K tzemni studii bez ptfipominek.
VyFizuje/telefon: Ing. Riizickovd/386801114 Ing. Janouch/386801120

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve véci vyddna podle zvlastnich prévnich
predpist (napt. zdkon o vodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o ochrané zemédélského
ptdniho fondu, o odpadech apod.).

Ing. Svatopluk Mika
vedouci odboru ochrany zivotniho prosttedi
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3.  PRIPOMINKY K US — pan PETR SIMON ZE DNE 24. 1. 2023

Petra Klimova
Komu:

starosta@rudolfov.cz, PfauserovalL@seznam.cz
-

FW: Vyjadieni k SO.4.R. Sibenik sever, varianta 2 - Rudolfov

Mésto Rudolfov

Ke Straznici 760/1

373 71 Rudolfov

telefon: 770 121 010

mobil: 777 611 180

e-mail: podatelna@rudolfov.cz
sekretariat@rudolfov.cz

ID DS: g4qjdsb

ICO: 00245381

www.mestorudolfov.cz

From: Petr Simon [mailto:petr.simonu@gmail.com]

Sent: Tuesday, January 24, 2023 10:09 PM

To: podatelna@rudolfov.cz

Subject: Vyjadreni k SO.4.R. Sibenik sever, varianta 2 - Rudolfov

Dobry vecer,

nevim piesn¢, zda pisi spravné, ale potieboval bych tento email s vyjadienim zaslat na pani Ing.
Libusi Pfauserovou. Dékuji

Vyjéadreni:

Jakozto majitel pozemku 1020/6 bych se chtél pfipomenout, Ze v tuto chvili souhlasim pouze k
vyuziti ¢asti pozemku s vécnym biemen (vyznaceno zluté na obrazku):

Polomér zatacky, ktery zasahuje do pravého horniho rohu mého pozemku, se mnou nikdo
nekomunikoval, tudiz k ni mam vyhrady. Myslim, Ze by se tato situace dala vytesit zptisobem,

ktery by nezabiral ¢ast mého pozemku.

Nejsem si jist, zda tuto pfipominku méam vznést jiz pti schvalovani izemni studie, avSak radé¢ji
davam tuto skute¢nost na védomi nyni.

V kazdém piipadé meé miize developer této studie (RONDO) kontaktovat.
De¢kuji a pteji hezky den
Simon

Tel. 775 345 975


http://www.mestorudolfov.cz/
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"N R.

4. PRIPOMINKY — manzelé SNEJDOVI ZE DNE 24. 1. 2023

24. 1. 2023, 14:08

snejdova@o?2active.cz

Komu:

PfauserovaL @seznam.cz, starosta@rudolfov.cz

pfipominky k US SO4R Sibenik
xModraxCervena

Dobry den, ahoj,
v pfiloze posilame piipominky k US SO4R Sibenik.
Hezky den,

Manzelé Snejdovi

Ptilohy

pripominky_k_US_SO4R.docx — Word, 17 kB
StadhnoutZobrazit »

PFipominky k US

Je-li nas cil na stavajici lokalitu napojit obdobny typ zastavby (tzn. jako na vétsiné jiz zastavénych
pozemku lokality, tzn. 1 parcela/1RD/1bj a NE jako na pozemku p. €. 1017/17 nebo nyni vznikajici
zastavba na vychodnim okraji Vrata), ¢imZz zachovame predstavy stavajicich obyvatel a pfitom
zbyte€né neomezujeme nové stavebniky, mél by pozadavek na zhotovitele studie obsahovat pro
definici regulativ umistnéni a objemu stavby minimalné nasledujici body:

1) Minimalni plochu stavebniho pozemku

2) Omezit zastavitelnou plochu stavebniho pozemku obvyklou plochu pro rodinné domy a to
prfedevSim obytnou budovu, Iépe pak absolutni hodnotou nezli procentem, pokud tento pozemek
vznikl oddélenim ze stavajici zastavéné plochy a nespliuje-li pak zbyly pozemek podminku
zastavitelné plochy, neni mozné cely oddéleny pozemek povazovat za stavebni
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Vylou€it moznost oddéleni jiz zastavéného stavebniho pozemku o vyméfe menSi nez je min.
vymeéra stavebniho pozemku

Vylou€it moznost nezapodcitavat plochy zpevnéné zatraviiovacimi tvarnicemi do zastavénych ploch
nebo alespori stanovit do jaké vyméry se nezapoditavaji

Omezit zvySovani stavajiciho terénu maximalné do vySe vrstevnice probihajici tézistém plochy
stavebniho pozemku (zaméreni, i vySkové, musi byt soucasti zadosti o stavebni povoleni)

Vyska zakladové roviny (od které se ur€uji maximalni nadzemni rozméry budovy, a to pfedevSim

maximalni vySka budovy) nesmi byt vySe nez vrstevnice probihajici t&€Zistém plochy zastavitelné
Casti stavebniho pozemku

Omezit poCet samostatnych bytovych jednotek, na jeden stavebni pozemek (i v pfipadé&, Zze bude
tvofen vice pozemky), pouze na jednu

Z jiz upfesnénych podminek pro US
upravit pfipustné vyuziti

- podminka ,nezatéZuji hlukem okoli bydleni“ je neaplikovatelna

- aby ostatni pfipustné ¢innosti byly vzdy vazany na RD (aby byla vylou¢ena moznost vykladu, ze
by nékteré z pozemku byly vyuzity napf. pouze pro drobna femesina a vyrobni zafizeni nebo
mala rekrea¢ni a sportovni zafizeni /jako malé rekreaéni a sportovni zafizeni neni dle
dohledatelnych definic vniman bazén u domu/)

- vypustit pfipustné ,Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, ob¢anské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekradujici
svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou®
upravit

- ,Pocty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani
(nekryté, kryté i garazové) na jeden stavebni pozemek.“ — Pocet parkovacich stani min. dle
legislativnich pfedpisu, zaroveri nikdy ne méné nez 2 parkovaci stani na 1 RD.

Grafika
Zkontrolovat, upravit nejasnosti

Napf.: ,Tabuky” regulativ se vztahuji k pozemku, ke kterému vede odkazova ¢ara? Na zakladé
¢eho usoudit, ke kterym dalSim? K pozemku &. 20 a 18 vedou odkazové €ary od stejné tabulky,
pfitom pro pozemek ¢&. 20 je dle legendy zarover uvedeno, ze plati X — co je spravné?

Doplnit , Ze neni mozny odklon od upfesnénych podminek v US a uvést divody, aby slouZilo jako
relevantni podklad pfi rozhodovani

Cilem téchto bodl je pouze pozadavek na zhotovitele, paragrafové znéni ve studii, v€etné
pravnich dusledkd, je pIné v gesci zhotovitele
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5.  PRIPOMINKY K US — pan MUDr. VALEVSKY véetné NAZORU PORIZOVATELE ZE DNE
24.1.2023

Petra Klimova
Komu:

starosta@rudolfov.cz, PfauserovaL@seznam.cz
-

FW: P¥ipominky k tizemni studii SO.4.R - Sibenik SEVER

Petra Klimova
sekretariat, podatelna

Mésto Rudolfov

Ke Straznici 760/1

373 71 Rudolfov

telefon: 770 121 010

mobil: 777 611 180

e-mail: podatelna@rudolfov.cz
sekretariat@rudolfov.cz

ID DS: g4qjdsb

ICO: 00245381

www.mestorudolfov.cz

@ Myslete na pfirodu... Skute¢né potrebujete vytisknout tento e-mail?

From: Jaroslav Valevsky [mailto:JardaValda@seznam.cz]
Sent: Tuesday, January 24, 2023 10:02 PM

To: podatelna@rudolfov.cz 5

Subject: Pripominky k Uzemni studii SO.4.R - Sibenik SEVER

Meésto Rudolfov
Ke Straznici 760/1
Rudolfov 37371

V Rudolfové dne 24.1. 2023

Dobry den,

zasilam ptipominky k uzemni studii SO.4.R - Sibenik SEVER ve lhité 14 dni, jak bylo sdéleno na
vetejném projednani.

PFipominky k tizemni studii SO.4.R - Sibenik SEVER

V textové casti ohledné destové kanalizace chybi véta uvedend ve zméné ¢. 3 uzemniho planu
Rudolfov “Vzdy vsak v tomto pripadé budou na destovém sbéraci vybudovany destové zdrze, které
zajisti, ze do stavajicich sberaci nebude navysen pritok nad stavajici odtokové mnozstvi z FeSené
lokality” a bylo by vhodné ji doplnit. V této souvislosti také zadam do textové ¢asti uvést, Zze “nebude
navysSen pritok nad stavajici odtokové mnozZstvi z FeSené lokality” a konkrétné specifikovat, co to
znamena stavajici odtokové mnozstvi destovych vod. Uzemni studie pouze odkazuje na to, Ze deitové
vody budou mit fizeny odtok, ale tato regulace neni blize specifikovana.


http://www.mestorudolfov.cz/
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Jako zcela nevhodné povazuji odvod destovych vod z komunikaci, chodniki a jinych zpevnénych
ploch do spole¢ného kanaliza¢niho sbérace. V této souvislosti (a i vzhledem k jinym tzemim) je
nutné vybudovat oddilnou kanalizaci, ktera nebude zausténa do kanaliza¢niho sbérace. Jinak lze v
budoucnu ocekavat, ze ¢im dal Castéji a pii destich o stale nizSich srazkovych thrnech bude dochézet k
tomu, ze splaskové vody potecou skrze odlehcovaci komory do vodnich recipientd s ekologickymi
Skodami. Splasky mohou rovnéz v souvislosti s destovymi vodami vytékat ven z kanald, coz uz se v
mnohych lokalitdch déje. Kapacita kanalizacniho sbérace “R” je v souvislosti s rozvojovymi plochami v
uzemnich planech a jejich zménami i s pfihlédnutim k hrubému odhadu budoucich staveb z roku 2016 s
nejvétsi pravdépodobnosti piekrogena. Spoleénost CEVAK podava informace ohledné kapacity sbérace
bez ptedpoklddaného odhadu poctu bytovych jednotek (s tim spojeného poctu ekvivalentnich obyvatel)
v uzemnich planech a rovnézseto nedostalo od starosty mésta a  spoleCnosti
CEVAK do zadani posudku pro firmu SWECO! Takovy rozvoj mésta povazuji za neudrZitelny.

Vzhledem k tomu, Ze uzemi Sibenik je svaZitého charakteru, tak poZaduji doplnit chyb&jici
protipovodiiové opatieni celého izemi Sibenik, které neni pozadovano ani v izemnim planu mésta
Rudolfov.

S pozdravem Jaroslav Valevsky ml., zastupitel Rudolfova a piedseda spolku Nas domov
Pod Babou 797/2
Rudolfov 37371

Nazor porizovatele:

- Odpovéd na pozadavek vybudovani oddilné kanalizace  pro zdpadni Cast Uzemi
predmétné US ( 8 RD), byla zodpovézena na vefejném projednani. Detova kanalizace
vV Rudofové neexistuje, a ze zapadni casti izemi neni kam tuto kanalizaci svést

- Pozadavek na doplnéni protipovodiiového opatieni celého izemi Sibenik do izemni studie
neni v souladu s UP
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6. PRIPOMINKY K US — pan MUDr. VALEVSKY + 7 PODPISU ZE DNE 26. 1. 2023

3=

Méstsky Utad Rudolfev 77 g,

Datum/éas .... 2 s ’n1'2023 ....................
¢&J (EC) DG,

Pocet listt dokumentu: ............ / s
Mésto Rudolfov Pocel priloh a listi/svazku: .......... / ' N
Ke Straznici 76071 Pocet a druh nelist. piloh: .......... / ..............
Rudolfov 37371
V Rudolfové dne 24.1. 2023
Dobry den,

zasilam pfipominky k uzemni studii SO.4R - Sibenik SEVER ve lhiité¢ 14 dni, jak bylo sdéleno na
vefejném projednani.

Pripominky k dzemni studii SO.4.R - Sibenik SEVER

V textové asti ohledné destové kanalizace chybi véta uvedena ve zméné ¢. 3 uzemniho planu
Rudolfov “Vzdy viak v tomto pFipadé budou na deStovém sbéraci vybudovdny destové zdrze, kieré
zajisti, Ze do stavajicich sbéracii nebude navySen pritok nad stavajici odtokové mnozswi z reSené
lokalitv” a bylo by vhodné ji doplnit. V této souvislosti také zadam do textové Sasti uvést, Ze “nebude
navy¥en pritok nad stdvajici odtokové mnoZstvi z FeSené lokality” a konkrétné specifikovat, co to
znamena stavajici odtokové mnozstvi destovych vod. Uzemni studie pouze odkazuje na to, Ze destové
vody budou mit fizeny odtok, ale tato regulace neni blize specifikovana.

Jako zcela nevhodné povaZuji odvod de§t'ovych vod z komunikaci, chodniki a jinych zpevnénych
ploch do spoleéného kanalizatniho sb¥rate. V této souvislosti (a i vzhledem k jinym uizemim) je nutné
vybudovat oddilnou kanalizaci, ktera nebude zaiisténa do kanalizacniho sbérace. Jinak Ize v budoucnu
ocekavat, 7e &im dal Gast&ji a pii destich o stale niz§ich srazkovych Ghrech bude dochazet k tomu, ze
splaskové vody potedou skrze odlehéovaci komory do vodnich recipienti s ekologickymi $kodami.
Splasky mohou rovnéz v souvislosti s detovymi vodami vytékat ven z kanald, coZ uz se v mnohych
lokalitach d&je. Kapacita kanalizaéniho sbérace “R” je v souvislosti s rozvojovymi plochami v izemnich
planech a jejich zménami i s piihlédnutim k hrubému odhadu budoucich staveb z roku 2016 s nejvetsi
pravdépodobnosti piekrocena. Spolecnost CEVAK podava informace ohledné kapacity sbérace bez
piedpokladaného odhadu poétu bytovych jednotek (s tim spojeného podtu ekvivalentnich obyvatel) v
{izemnich planech a rovnéZ se to nedostalo od starosty mésta a spoleénosti CEVAK do zadani posudku
pro firmu SWECO! Takovy rozvoj mésta povaZzuji za neudrZitelny.

Vzhledem k tomu, 7 izemi Sibenik je svaZitého charakteru, tak poZaduji doplnit chybé&jici
protipovodiiové opatieni celého izemi Sibenik, které neni pozadovano ani v izemnim planu mésta

Rudolfov.
S pozdravem Jaroslay Valevsky ml., zastupitel Rudolfova a pfedseda spolku Nas domov
Pod Babou 797/2
Y Rudolfov 37371.

Cibulka Jaroslav ml. £ Z ety
Graman Frantisek L G
Mauer Jifi

Maloch jan
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USNESENi RADY MESTA RUDOLFOV ZE DNE 1. 2. 2023

Usneseni €. 13/2023ze dne 01.02.2023

Rada mésta Rudolfova |. bere na védomi vysledky vefejného projednani uzemni studie
,50.4. R. Sibenik sever, varianta 2 — Rudolfov* v katastralnim Uzemi Rudolfov u Ceskych
Budéjovic, které se konalo dne 11.01.2023 v Hornickém muzeu Rudolfov a ll._souhlasi s
Pozadavky na upravu, doplnéni pfi zpracovani Cistopisu uvedené uzemni studie. Pozadavky
byly zpracované ing. Libusi Pfauserovou, povéfenym pofizovatelem, na zakladé vysledku
vefejného projednani a do$lych stanovisek, pozadavki a pfipominek. Uzemni studii pro
objednavatele — obchodni a realitni spole€nost RONDO s.r.o. , Manesova 423/60, 370 01
Ceské Budé&jovice, zpracovala spoleénost Briiha a Krampera, architekti, s.r.o, Vodni 12/42, 370
06 Ceské Budéjovice.
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8.

POKYN PORIZOVATELE — POZADAVKY NA CISTOPIS ZE DNE 9. 2. 2023
PoZzadavky na upravu
Uzemni studie - &istopisu

,50.4. R. Sibenik sever, varianta 2 —Rudolfov*
v katastralnim izemi Rudolfov u Ceskych Budéjovic,

Po vefejném projednini predmétné tzemni studie (US), na zikladé doslych
stanovisek, poZadavku, pfipominek a po projednani této US v radé mésta:

o

10.

upfesnit, specifikovat, doplnit napojeni destovych vod z komunikace

vV izemi feseném predmétnou US bude navrzen na 1 parcele 1 RD o 1 bytové jednotce,
dodrzet min. velikost pozemku dle UZUP (kvéten 2022)

vyloucit moznost oddéleni jiz zastavéného stavebniho pozemku o vyméie mensi nez je
min. vymeéra stavebniho pozemku

vyloucit moznost nezapocitavat plochy zpevnéné zatravitovacimi tvarnicemi do
zastavénych ploch nebo alespoii stanovit do jaké vyméry se nezapocitavaji

WVt

omezit zvySovani stavajiciho terénu maximaln¢ do vyse vrstevnice probihajici tézistém
plochy stavebniho pozemku (zaméteni, 1 vysSkové, musi byt soucasti Zadosti o stavebni
povoleni)

vyska zakladové roviny (od které se ur¢uji maximalni nadzemni rozméry budovy, a to

WVt

plochy zastavitelné ¢asti stavebniho pozemku
upravit pripustné vyuziti :

aby ostatni pfipustné ¢innosti byly vZdy vazany na RD - vyloucit tak moznost vykladu,
ze by nékteré z pozemkl byly vyuzity napf. pouze pro drobnd femeslnd a vyrobni
zafizeni nebo mald rekreacni a sportovni zafizeni (netyka se bazénu u domu)

vypustit ptipustné ,,Cinnosti, d€je a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni,
socidlni, vzdé¢lavaci, ubytovaci, stravovaci, obcanské vybavenosti, sportovni a
rekreacni, nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad
miru piipustnou®

opravit pocty stani dle Zadani ze srpna 2022 /bod d)/ tj. min. 2 parkovaci stani na 1
bytovou jednotku
v Grafice zkontrolovat, upravit nejasnosti
Napft.: ,,Tabuky* regulativ se vztahuji k pozemku, ke kterému vede odkazova
¢ara? Na zéklad¢ ceho usoudit, ke kterym dalsim? K pozemku ¢. 20 a 18 vedou
odkazové cary od stejné tabulky, pfitom pro pozemek €. 20 je dle legendy zaroveil
uvedeno, ze plati X — co je spravné?
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11. respektovat pozadavky ve  stanovisku Odboru ochrany zivotniho prostiedi
magistratu mésta Ceské Budg&jovice ze dne 23.1.2023

12. respektovat pozadavek pana Petra Simona ze dne 24.1.2023, vlastnika pozemku
parc.¢.1020/6, resp. jednat s nim a najit feSeni

13. doplnit doporuceni umisténi bezpecnostnich zrcadel na ktizovatce ulic M.Stahalika a
Vétrné, a upravu kiizovatky, resp. vyuasténi ulice Lu¢ni na ul. Adamovskou

14. doplnit, ze neni mozny odklon od upfesnénych podminek v US a uvést divody, aby
slouzilo jako relevantni podklad pii rozhodovani

15. doplnit Textovou ¢ast o Doklady z projednani US

Zpracovala Ing. Libuse Pfauserova, leden 2023

9. POKYN PORIZOVATELE — DOPRACOVANI POZADAVKU DO US ZE DNE 25. 4. 2023
Usneseni Rady mésta Rudolfova ¢. 52/2023 ze dne 12.04.2023

Rada mésta Rudolfova souhlasi s vydanim vyjimky z Gzemni studie ,,SO.4.R.Sibenik sever,
varianta 2 — Rudolfov* a to konkrétné s vybudovanim dvou bytovych jednotek v jednom
rodinném domé& na pozemku parc. & 1020/6 k. 0. Rudolfov u Ceskych Budgjovic — zadatelé
manzelé¢ Simonovi (majitelé pozemku). Na ostatnim tzemi zahrnutém v Gzemni studii
,,.S0.4.R.Sibenik sever, varianta 2 — Rudolfov* plati striktné podminky odsouhlasené ve vyse
zminéné Uzemni studii.



