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Zkratky pouģit® v textu: 

ĐP 
Đzemn² pl§n Rudolfov ï ¼pln® znŊn² ĐP ve znŊn² zmŊn ļ. 2, 3 a 4, 
zpracovatel: BrŢha a Krampera, architekti spol. s r. o., nabyt² ¼ļinnosti zmŊny 
ļ. 4 dne 23. 5. 2022 

ĐPD ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 

PD projektov§ dokumentace 

ĐS 
Đzemn² studie "lokalita Z3-3, plochy: OV.4.R/US, VP.1.R/US, OV.5.R/US, 
¼prava 1  -  Rudolfov" 

ZPF zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond 

k. ¼. katastr§ln² ¼zem² 

PUPFL pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

NP nadzemn² podlaģ² 

 



 
ĐS "lokalita Z3-3,  plochy: OV.4.R/US, VP.1.R/US, OV.5.R/US, ¼prava 1 - Rudolfov"               24-011.1 
ĻISTOPIS                                                                                                                                     03/2024 
 

 5 

 

 

a) Vymezen² Śeġen® plochy, hlavn² c²le Śeġen² 

 

a.1. Vymezen² Śeġen® plochy 

řeġen® ¼zem² se nach§z² v katastr§ln²m ¼zem² Rudolfov u ĻeskĨch BudŊjovic v centr§ln² ļ§sti 
mŊsta Rudolfov. Lokalita o vĨmŊŚe 2,30 ha, kter§ je pŚedmŊtem Śeġen² pŚedloģen® studie, se 
rozkl§d§ vĨchodnŊ od kostela sv. V²ta v bloku ohraniļen®m silnic² II/643, m²stn² komunikac² 
ze severovĨchodu i jihu a v pŚimknut² ke st§vaj²c² z§stavbŊ rodinnĨch a bytovĨch domŢ z 
jihovĨchodu. 

ĐS zahrnuje mŊstsk® pozemky s charakterem nezastavŊn®ho ¼zem² obklopen®ho z§stavbou. 
Đzem² je v souļasnosti vyuģ²v§no pro zemŊdŊlstv², jedn§ se o ornou pŢdu s pravidelnĨm 
obhospodaŚov§n²m. V jiģn² ļ§sti lokality je st§vaj²c² pozemek pro rekreaci a sport s oplocenĨm 
v²ce¼ļelovĨm hŚiġtŊm a st§vaj²c² zpevnŊn§ plocha vyuģ²van§ jako veŚejn® parkoviġtŊ u kostela.  

řeġen§ plocha se svaģuje jiģn²m smŊrem, nach§z² se na k·tŊ 476-489 m. n. m, pŚiļemģ nejvyġġ² 
bod je v severn² ļ§sti ¼zem², nejniģġ² na jihu pŚi kŚiģovatce ulic Sv§ģn§ a Ġkoln². V prostoru se 
nenach§z² ģ§dn§ vĨznamn§ vzrostl§ zeleŔ, pouze pŚi okraj²ch lokality po obvodu st§vaj²c²ch 
m²stn²ch komunikac² jsou liniov® vĨsadby dŚevin, n§letov§ zeleŔ ļi keŚov® porosty. 

V ĐP je ¼zem² ĐS vymezeno jako zastaviteln® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² Ăplochy 
obļansk®ho vybaven²ñ (index OV.4.R/US a OV.5.R/US) a Ăplochy veŚejnĨch prostranstv²ñ (index 
VP.1.R/US). N§vrh Śeġen² ĐS respektuje polygony vymezenĨch zastavitelnĨch ploch z ĐP a 
s ohledem na navrģen® dopravn² Śeġen² upŚesŔuje hranici Śeġen®ho ¼zem² ĐS u plochy OV.4.R/US 
tak, ģe j² m²rnŊ rozġiŚuje aģ na hranu st§vaj²c² ulice Nov§. UpŚesnŊn² je pŚ²pustn® i s ohledem na 
mŊŚ²tko ĐP (1:5 000). 

 
VĨŚez z dokumentace Đzemn² pl§n Rudolfov ï ¼pln® znŊn² ĐP ve znŊn² zmŊn ļ. 2, 3 a 4 ï I.2. Hlavn² vĨkres 
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a.2. Hlavn² c²le Śeġen² 

C²lem ¼pravy ĐS je pŚi respektov§n² platn® ĐPD zejm®na: 
a) upŚesnŊn² hranic mezi jednotlivĨmi plochami vyuģit² v Śeġen®m ¼zem², 
b) na pozemku par. ļ. 25/22 ï prodejna Jednota ï upŚesnŊn² dle zastavovac² studie z konce 

ļervna 2023, 
c) na pozemku parc. ļ. 25/20 ï l®kaŚskĨ dŢm ï provŊŚit podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

v souladu s ĐP, 
d) stanoven² limitŢ pro ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² v souladu s ĐPD, 
e) provŊŚen² v ġirġ²ch souvislostech n§vaznosti n§vrhu Śeġen² t®to ĐS zejm®na na z§kladn² 

urbanistickou kompozici a dopravn² vztahy dle ĐPD, 
f) respektovat st§vaj²c² inģenĨrsk® s²tŊ, 
g) respektovat vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb. 

 
 
ĐS provŊŚuje vyuģit² lokality ¼zemn²m pl§nem urļen® k zastavŊn², v souļasnosti nezastavŊn®. 
St§vaj²c² s²tŊ technick® infrastruktury proch§zej² lokalitou ļi jsou v jej²m pŚ²m®m dosahu, dopravn² 
napojen² vyplĨv§ z vymezen² v ĐP. 
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b) Podm²nky pro vymezen² a vyuģit² pozemkŢ 

 

b.1. Podm²nky vyplĨvaj²c² z ĐP 

ĐP Rudolfov, kterĨ zpracovala firma A+U DESIGN, spol. s r.o. pod veden²m Ing. arch. JiŚ²ho BrŢhy, 
byl vydanĨ Zastupitelstvem mŊsta 24. 9. 2008 a nabyl ¼ļinnosti 8. 11. 2008. N§slednŊ byly 
zpracovan® zmŊny ļ. 2, 3 a 4, pŚiļemģ posledn² zmŊna nabyla ¼ļinnosti 23. 5. 2022. ĐS vych§z² 
z ĐP Rudolfov ï ¼pln®ho znŊn² ĐP ve znŊn² zmŊn ļ. 2, 3 a 4. ĐP Śeġ² cel® spr§vn² ¼zem² mŊsta 
Rudolfov. Zpracovatelem zmŊny ļ. 4 je spoleļnost BrŢha a Krampera, architekti spol. s r.o.). 
V souļasn® dobŊ se zpracov§v§ ve f§zi pŚed veŚejnĨm projedn§n²m ZmŊna ļ. 5 ĐP Rudolfov, 
kter§ pŚev§d² ĐP do jednotn®ho standardu ĐP (zpracovatelem je ateli®r BrŢha a Krampera, 
architekti, s. r.o., pod veden²m Ing. arch. JiŚ²ho BrŢhy). 

ĐP v platn®m znŊn² vymezuje zastavŊn® ¼zem², pŚedkl§d§ koncepci rozvoje ¼zem² cel® obce, 
ochrany a rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci vļetnŊ vymezen² zastavitelnĨch ploch, 
koncepci veŚejn® infrastruktury (vļetnŊ podm²nek pro jej² umisŠov§n²) a koncepci uspoŚ§d§n² 
krajiny, vļetnŊ vymezen² ploch a stanoven² podm²nek pro zmŊny v jejich vyuģit², ¼zemn² syst®m 
ekologick® stability a stanovuje podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Ve 
vymezenĨch ploch§ch OV.4.R/US, VP.1.R/US A OV.5.R/US stanovuje povinnost provŊŚen² ¼zem² 
zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

 
ü Z ĐP kapitoly I.b. Koncepce rozvoje ¼zem² obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a kapitoly I.c. 

Urbanistick® koncepce, vļetnŊ vymezen² zastavitelnĨch ploch, ploch pŚestavby a syst®mu zelenŊ 
pro lokalitu vyplĨv§ n§sleduj²c²: 

- Śeġen® ¼zem² je souļ§st² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, v r§mci vyhodnocen² 
pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ na ZPF bylo vyjmut² ze ZPF Ś§dnŊ odŢvodnŊno a schv§leno 

- spr§vn² ¼zem² je ¼zem²m s archeologickĨmi n§lezy ï tato ¼zem² jsou jedn²m z limitŢ vyuģit² 
¼zem² a budou v nich dodrģeny podm²nky stanoven® pŚ²sluġnĨm archeologickĨm ¼stavem, 

- u hlediska urbanistickĨch hodnot je potŚeba respektovat zejm®na : 
-  rostlĨ charakter historick®ho j§dra Rudolfova, se s²t² ¼zkĨch, kŚivolakĨch  ulic a uliļek 
-  pam§tky po historick® dŢln² ļinnosti, kter® mapuje nauļn§ stezka o hornictv² 
-  kamenn® z²dky, pŚedzahr§dky a dalġ² formy drobn® vesnick® architektury 
-  n§vesn² prostory a veŚejn® prostory vytv§Śej²c² neopakovatelnĨ charakter s²dla  
-  charakteristickĨ krajinnĨ r§z  
-  d§lkov® hodnotn® pohledy 

- z urbanistick® koncepce vyplĨv§:  V prostoru Farsk® louky se pŚedpokl§d§ vybudov§n² nov®ho 
centra mŊsta s plochami pro obļansk® vybaven² a rozlehlou plochou veŚejn®ho prostranstv² 
pro poŚ§d§n² kulturn²ch a spoleļenskĨch akc², kter® se staly opŊt vĨznamnou souļ§st² ģivota 
mŊsta. Tato lokalita je svĨm vĨznamem jakĨmsi ohniskem ¼zem² Rudolfova, proto je potŚeba 
jej²mu urbanistick®mu a architektonick®mu Śeġen² vŊnovat zvĨġenou pozornost, a to i s 
ohledem na vĨznamnou pohledovou a architektonickou dominantu kostela sv. V²ta. Nad§le 
bude respektov§na a posilov§na funkce krajinn® a veŚejn® zelenŊ, dotv§Śej²c² obraz mŊsta a 
z§roveŔ slouģ²c² k odpoļinku a rekreaci.   
 

- ĐP kapitola I.c.2. Vymezen² zastavitelnĨch ploch vymezuje v ¼zem² plochy: 
OV.4.R/US a OV.5.R/US ï plochy obļansk®ho vybaven² 
VP.1.R/US ï plochy veŚejnĨch prostranstv² 
 

Z§vŊr: N§vrh Śeġen² ĐS respektuje stanovenou urbanistickou koncepci ĐP, kter§ pŚedpokl§d§ v 
prostoru Farsk® louky vybudov§n² nov®ho centra mŊsta s pozemky obļansk®ho vybaven² 
(maloobchod, l®kaŚskĨ dŢm, kolon§da..) a rozlehlou plochou veŚejn®ho prostranstv² urļen®ho 
studi² pro realizaci parku. V jihoz§padn² ļ§sti ¼zem² vymezuje plochy pro poŚ§d§n² kulturn²ch a 
spoleļenskĨch akc². řeġen² ĐS klade dŢraz na vyuģit² ploch pro odpoļinek a rekreaci v podobŊ 
vymezenĨch veŚejnĨch prostranstv² s parkem v kombinaci s vyuģit²m pozemkŢ pro obļansk® 
vybaven², kter® umoģn² vybudov§n² objektŢ a zaŚ²zen² napŚ. pro zdravotnictv², maloobchod, 
spr§vu, administrativu, kulturu ļi sport. 
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ü Z ĐP kapitoly I.d.1. Dopravn² infrastruktura vyplĨv§ n§sleduj²c²: 

- Silnice II/634 Ļesk® BudŊjovice (Okruģn², Rudolfovsk§) ï Vr§to ï Rudolfov ï Klauda. Silnice 
vykazuje Śadu dopravn²ch z§vad a to jak liniov®ho, tak bodov®ho charakteru, nicm®nŊ 
vzhledem k dopravn²mu vĨznamu (determinov§n ze s²tŊ silnic I. tŚ²dy do s²tŊ silnic II. tŚ²dy) a 
re§lnĨm moģnostem v dan®m ¼zem² povaģov§na za ¼zemnŊ stabilizovanou. 

- Pro parkov§n² osobn²ch aut v RudolfovŊ (pŚi silnici II/634) jsou zŚ²zena v souļasn® dobŊ tŚi 
parkoviġtŊ. U novŊ navrhovanĨch objektŢ obļansk® vybavenosti podnikatelsk®ho charakteru 
je nutno zabezpeļit potŚebnĨ poļet parkovac²ch st§n² na vlastn²ch pozemc²ch, a to pŚ²mo jako 
souļ§st stavby tŊchto zaŚ²zen².  

- Gar§ģov§n²; Vzhledem k prostorovĨm moģnostem Śeġen®ho ¼zem² je ģ§douc² zav§zat 
investory a stavebn²ky novĨch objektŢ bydlen² v dalġ²ch stupn²ch ĐPD a PD u rodinnĨch 
domkŢ zajistit na vlastn²ch pozemc²ch i dostateļnou kapacitu pro parkov§n² vozidel (druh® a 
dalġ² automobily, n§vġtŊvy apod.), napŚ²klad pŚed vjezdy do gar§ģ². 

 
Z§vŊr: N§vrh respektuje ĐP, pro pozemky obļansk®ho vybaven² navrhuje parkovac² st§n². 

 
ü Z ĐP kapitoly I.d.2. Technick§ infrastruktura vyplĨv§ n§sleduj²c²: 

Kanalizace: Nov® kanalizaļn² sbŊraļe v navrģenĨch zastavitelnĨch ploch§ch jsou navrģeny a 
budou budov§ny jako odd²ln®. Na deġŠov® kanalizaci budou vybudov§ny deġŠov® zdrģe, a to 
v pŚ²padŊ jak pŚipojen² do st§vaj²c² kanalizace, tak do vodoteļ². DeġŠov® vody budou 
odv§dŊny do st§vaj²c²ch vodoteļ² ï Stoka, melioraļn² sbŊraļ a RudolfovskĨ potok a jeho 
pŚ²toky, pŚ²padnŊ do st§vaj²c²ch jednotnĨch kanalizaļn²ch sbŊraļŢ v pŚ²padŊ, ģe v m²stŊ 
neexistuje recipient pro deġŠov® vody. Vģdy vġak v tomto pŚ²padŊ budou na deġŠov®m sbŊraļi 
vybudov§ny deġŠov® zdrģe, kter® zajist², ģe do st§vaj²c²ch sbŊraļŢ nebude navĨġen pŚ²tok nad 
st§vaj²c² odtokov® mnoģstv² z Śeġen® lokality. Splaġkov® vody budou za¼stŊny do kanalizaļn² 
s²tŊ a do sbŊraļe ĂRñ.  
Vodovod: N§vrh pŚedpokl§d§ i nad§le vyuģ²vat vġech tlakovĨch p§sem pro z§soben² vodou. 
Z§sobov§n² el. energi²: ĐP vymezuje plochu pro novou trafostanici, vļetnŊ napojen² 
kabelem VN na st§vaj²c² rozvod 
Z§sobov§n² teplem a plynem: z koncepce nevyplĨvaj² pro lokalitu ģ§dn® podm²nky 
Nakl§d§n² s odpady - pro lokalitu nevyplĨvaj² ģ§dn® zvl§ġtn² podm²nky.  
 

 
Z§vŊr: Lokalita je dobŚe dostupn§ s²t²m technick® infrastruktury, podm²nky pŚipojen² pŚ²padnŊ 
pos²len² (ļi stavby nov® TS) budou projedn§ny se spr§vci v navazuj²c²ch projektovĨch 
dokumentac²ch.  

 
ü Z ĐP kapitoly I.e.1. Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny a I.e.2. N§vrh vymezen² ĐSES nevyplĨvaj² 
ģ§dn® zvl§ġtn² podm²nky. Do Śeġen®ho ¼zem² nezasahuj² skladebn® prvky ĐSES, lokality Natura 
2000 nejsou v Śeġen®m ¼zem² ĐS evidov§ny.  

 
ü Z ĐP kapitoly I.c.2. Vymezen² zastavitelnĨch ploch vyplĨv§: 

Severn² a jiģn² ļ§sti lokality jsou vymezeny v ĐP jako zastaviteln® plochy obļansk®ho vybaven² 
OV.4.R/US a OV.5.R/US. StŚedn² ļ§st je zastaviteln§ plocha veŚejn®ho prostranstv² VP.1.R/US. 
Plochy maj² index /US a jedn§ se o plochy, ve kterĨch ĐP ukl§d§ zpracov§n² ¼zemn² studie jako 
podm²nky pro rozhodov§n² v ¼zem². 
 
Z§vŊr: N§vrh Śeġen² ĐS respektuje polygony vymezenĨch zastavitelnĨch ploch a s ohledem na 
navrģen® dopravn² Śeġen² upŚesŔuje hranici Śeġen®ho ¼zem² plochy OV.4.R/US tak, ģe j² m²rnŊ 
rozġiŚuje aģ na hranu st§vaj²c² ulice Nov§. UpŚesnŊn² je pŚ²pustn® i s ohledem na mŊŚ²tko ĐP  
(1:5 000). 
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ü Z ĐP kapitoly ĂI.f. Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²...ñ vyplĨv§:  
Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² z ĐP ï citace: 
Ă 

I.f.2. Plochy obļansk®ho vybaven² 

¶ OV ï plochy obļansk®ho vybaven²  
Hlavn² vyuģit²:  
ZaŚ²zen² a plochy s vysoce rŢznorodou skladbou ļinnost² a dŊjŢ m²stn²ho aģ nadm²stn²ho vĨznamu, v 
monofunkļn²ch ļi polyfunkļn²ch objektech a bloc²ch. Jedn§ se o ¼zem² urļen§ pŚev§ģnŊ pro administrativn², 
spr§vn², ġkolsk§ zaŚ²zen², stavby a zaŚ²zen² pro obchod a sluģby, zaŚ²zen² soci§ln² p®ļe a zdravotnictv², 
z§bavn², pohostinstv², stravovac² a ubytovac² zaŚ²zen², kulturn², c²rkevn² a spoleļensk® zaŚ²zen², vļetnŊ 
hŚbitovŢ, veŚejn® a doprovodn® zelenŊ a odpov²daj²c²ch poļtŢ parkovac²ch a odstavnĨch st§n². VĨġkov§ 
hladina z§stavby je n²zkopodlaģn² s moģnost² pŚekroļen² t®to hladiny architektonickou dominantou. 
PŚ²pustn® vyuģit²: 
S²tŊ a zaŚ²zen² technick® a dopravn² infrastruktury nezbytn® pro obsluhu tohoto ¼zem² a pro rozvoj obce. 
Podm²neļnŊ pŚ²pustn® jsou i monofunkļn² drobn® Śemesln® provozovny a vĨrobn² sluģby m²stn²ho vĨznamu. 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je sluģebn² bydlen² souvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m ¼zem². 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
DŊje, ļinnosti a zaŚ²zen², kter® svĨm charakterem a provozem naruġuj² stanoven® vyuģit² tohoto ¼zem² a 
navazuj²c²ch obytnĨch ¼zem². Zejm®na prŢmyslov® a vĨrobn² provozovny, kapacitn² chovy ģivoļiġn® vĨroby, 
pŊstitelsk® ļinnosti a zemŊdŊlsk® are§ly. NepŚ²pustn§ je rovnŊģ funkce obytn§ (kromŊ sluģebn²ho bydlen²), 
protoģe by mohla bĨt ruġena pŚ²pustnĨm funkļn²m vyuģit²m tohoto ¼zem².   
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
VĨġkov§ regulace: VĨġkov§ hladina z§stavby mus² respektovat okoln² z§stavbu, zejm®na pokud se jedn§ o 
rekonstrukci ļi dostavbu v souļasn® sevŚen® z§stavbŊ. 
Pro tyto plochy je pŚ²pustn§ n²zkopodlaģn² vĨġkov§ hladina s omezen²m do dvou nadzemn²ch podlaģ² (d§le jen 
NP). U dvojpodlaģn²ch domŢ je pŚ²pustn§ i moģnost podsklepen² nebo vyuģit² podkrov² bez nadstavby (to 
znamen§, ģe vĨġka nadezd²vky nad posledn²m plnĨm podlaģ²m nepŚes§hne 0,30 m). Nadstavba podkrov² je 
pŚ²pustn§ maxim§lnŊ do vĨġky 1,30 m nad ¼roveŔ stropu posledn²ho pln®ho podlaģ². Pro tyto plochy je 
stanovena zastavitelnost maxim§lnŊ 75%, pŚiļemģ do zastavŊnĨch ploch se nezapoļ²t§vaj² mal® vodn² plochy 
(vļetnŊ baz®nŢ) a plochy zadl§ģdŊn® vegetaļn²mi tv§rnicemi.  
Pro plochy OV.4.R. a OV.5.R. jsou pŚ²pustn§ maxim§lnŊ dvŊ nadzemn² podlaģ² s moģnost² podsklepen² i 
vyuģit² podkrov² a je stanovena zastavitelnost max. 90 %. 
 

 

I.f.4. Plochy veŚejnĨch prostranstv² 

¶ VP ï plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Hlavn² vyuģit²:  
VeŚejnĨm prostranstv²m jsou vġechna n§mŊst², ulice, trģiġtŊ, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ, parky a dalġ² prostory 
pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen², tedy slouģ²c² obecn®mu uģ²v§n², a to bez ohledu na vlastnictv² k tomuto 
prostoru. 

PŚ²pustn® vyuģit²: 
VeŚejn§ prostranstv² mohou bĨt doplnŊna drobnĨmi stavbami, drobnou architekturou, mobili§Śem, vodn²mi 
prvky, menġ²mi veŚejnĨmi hŚiġti, ļi sportoviġti m²stn²ho vĨznamu, plochami veŚejn® zelenŊ s vhodnou druhovou 
skladbou dŚevin a zpevnŊnĨmi plochami s vhodnou skladbou povrchŢ. Souvisej²c² plochy, objekty a zaŚ²zen² 
dopravn² a technick® infrastruktury a obļansk®ho vybaven², sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch prostranstv². 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Jak®koliv zaŚ²zen² objekty a ļinnosti, kter® nejsou uvedeny v hlavn²m a pŚ²pustn®m vyuģit² tŊchto ploch.   

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nejmenġ² ġ²Śka veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² je pozemn² komunikace zpŚ²stupŔuj²c² pozemek 
bytov®ho domu, je 12 m. PŚi jednosmŊrn®m provozu lze tuto ġ²Śku sn²ģit aģ na 10,5 m. Nejmenġ² ġ²Śka 
veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² je pozemn² komunikace zpŚ²stupŔuj²c² pozemek rodinn®ho domu, je 8 
m. PŚi jednosmŊrn®m provozu lze tuto ġ²Śku sn²ģit aģ na 6,5 m.  Ă 

 

Z§vŊr: N§vrh Śeġen² ĐS respektuje stanoven® podm²nky s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a 
v souladu s nimi zastaviteln® plochy ļlen² na pozemky, kterĨm definuje zpŢsob vyuģit².  
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ü Z ĐP kapitoly I.g. Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² atd. 
vyplĨv§ poģadavek v Śeġen®m ¼zem² vymezit n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby:  

 
V.16.R. - plochy pro navrhovan® vodovodn² Śady 
K.s.12.R. - plochy pro navrhovan® kanalizaļn² Śady splaġkov® kanalizace 
K.d.10.R. - plochy pro navrhovan® kanalizaļn² Śad deġŠov® kanalizace a vy¼stn² objekty  
E.2.R. - plochy pro navrhovan® podzemn² kabelov® veden² VN 22 kV a distribuļn² trafostanice. 

VĨŚez 
z 

dokumentace Đzemn² pl§n Rudolfov ï ¼pln® znŊn² ĐP ve znŊn² zmŊn ļ. 2, 3 a 4 ï I.3. VĨkres VPS,.. 

 
Z§vŊr: Nutnost realizace, rozsah a trasov§n² vymezenĨch VPS bude provŊŚena u spr§vcŢ s²t², 
Śeġen² ĐS umoģŔuje um²stŊn² s²t² technick® infrastruktury. 

 
ü Z ĐP kapitoly I.i. Vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch je provŊŚen² zmŊny jejich vyuģit² ¼zemn² 
studi² podm²nkou pro rozhodov§n²évyplĨv§: 

Podm²nka zpracov§n² jedn® spoleļn® ¼zemn² studie plat² pro skupiny ploch:  
OV.4.R/US, OV.5.R/US a VP.1.R/US 

 
ü Z ĐP kapitoly I.j. Vymezen² architektonicky nebo urbanisticky vĨznamnĨch staveb, pro kter® mŢģe 
vypracov§vat architektonickou ļ§st projektov® dokumentace jen autorizovanĨ architekt vyplĨv§ 
poģadavek:  

V Śeġen®m ¼zem² je vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv² VP.1.R/US a plochy obļansk® 
vybavenosti OV.4.R/US a OV.5.R/US v prostoru Farsk® louky. Tato lokalita je svĨm vĨznamem 
jakĨmsi ohniskem ¼zem² Rudolfova, proto je potŚeba jej²mu urbanistick®mu a architektonick®mu 
Śeġen² vŊnovat zvĨġenou pozornost. PŚi urbanistick®m Śeġen² prostoru Farsk® louky i jednotlivĨch 
stavebn²ch objektŢ je potŚeba br§t ohled na vĨznamnou pohledovou a architektonickou dominantu 
kostela sv. V²ta, kter§ se uplatŔuje ve vġech d§lkovĨch pohledech na panorama mŊsta. PŚ²padn® 
projekty architektonicky vĨznamnĨch staveb, ļi urbanistickĨch prostorŢ, jsou podm²nŊny t²m, ģe 
architektonickou ļ§st projektov® dokumentace mŢģe vypracovat jen autorizovanĨ architekt. 



 
ĐS "lokalita Z3-3,  plochy: OV.4.R/US, VP.1.R/US, OV.5.R/US, ¼prava 1 - Rudolfov"               24-011.1 
ĻISTOPIS                                                                                                                                     03/2024 
 

 11 

 

b.2. Podm²nky pro vymezen² a zpŢsob vyuģit² pozemkŢ 

V r§mci Śeġen®ho ¼zem² ĐS stanovuje toto vyuģit²:  
 

 

b.2.1. Obļansk® vybaven² - zaŚ²zen² zdravotnictv²  

Hlavn² vyuģit²: 

¶ pozemky a stavby polyfunkļn²ch n²zkopodlaģn²ch objektŢ urļenĨch pro zdravotnictv²,  
zaŚ²zen² soci§ln² p®ļe,  zaŚ²zen² sluģeb, spr§vy a administrativy 

PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ veŚejn§ a doprovodn§ zeleŔ 

¶ parkovac² st§n² 

¶ s²tŊ, stavby a zaŚ²zen² technick® a dopravn² infrastruktury 

¶ sluģebn² bydlen² 

¶ chodn²ky, stezky pro pŊġ² a cyklisty, mŊstskĨ mobili§Ś 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nejsou definov§ny v hlavn²m ļi pŚ²pustn®m vyuģit² 
a z§tŊģ² naruġuj² ģivotn² a obytn® prostŚed² nebo takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

¶ podlaģnost: max. 1 nadzemn² podlaģ² s moģnost² vyuģit² podkrov² a podsklepen² 

¶ vĨġka objektŢ: max. 8 m k hŚebeni 

¶ max. zastavitelnost: 100 % 
 

 
 
 
 
 
 
 

b.2.2. Obļansk® vybaven² ï zaŚ²zen² maloobchodu 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ pozemky a stavby v monofunkļn²ch ļi polyfunkļn²ch n²zkopodlaģn²ch objektech pro 
maloobchod 

PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ veŚejn§ a doprovodn§ zeleŔ 

¶ parkovac² st§n² 

¶ s²tŊ, stavby a zaŚ²zen² technick® a dopravn² infrastruktury 

¶ chodn²ky, stezky pro pŊġ² a cyklisty, mŊstskĨ mobili§Ś 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nejsou definov§ny v hlavn²m ļi pŚ²pustn®m vyuģit² 
a z§tŊģ² naruġuj² ģivotn² a obytn® prostŚed² nebo takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

¶ podlaģnost: max. 1 nadzemn² podlaģ², s moģnost² podsklepen² 

¶ vĨġka objektŢ: max. 7 m k Ś²mse (u rovnĨch stŚech k atice) 

¶ max. zastavitelnost: 100 % 
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b.2.3. Obļansk® vybaven² ï zaŚ²zen² spr§vy, administrativy a kultury 

Hlavn² vyuģit²:  

¶ pozemky a stavby v monofunkļn²ch ļi polyfunkļn²ch objektech pro zaŚ²zen² 
administrativn², zaŚ²zen² sluģeb, spr§vy a administrativy 

PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ zaŚ²zen² ġkolstv² a vĨchovy, zaŚ²zen² soci§ln² p®ļe a zdravotnictv², maloobchodn² zaŚ²zen², 
pohostinstv², stravovac² a ubytovac² zaŚ²zen², kulturn², c²rkevn² a spoleļensk§ zaŚ²zen² 

¶ veŚejn§ a doprovodn§ zeleŔ 

¶ parkovac² st§n² 

¶ s²tŊ, stavby a zaŚ²zen² technick® a dopravn² infrastruktury 

¶ sluģebn² bydlen² 

¶ chodn²ky, stezky pro pŊġ² a cyklisty, mŊstskĨ mobili§Ś 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nejsou definov§ny v hlavn²m ļi pŚ²pustn®m vyuģit² 
a z§tŊģ² naruġuj² ģivotn² a obytn® prostŚed² nebo takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
pro objekt s indexem 5 se stanovuje:  

¶ podlaģnost: max. 1 nadzemn² podlaģ², bez podkrov², bez podsklepen² 

¶ vĨġka objektŢ: max. 7 m k Ś²mse (u rovnĨch stŚech k atice) 

¶ max. zastavitelnost: 100 % 

pro objekt s indexem 9 se stanovuje:  
podlaģnost: max. 2 nadzemn² podlaģ², s moģnost² vyuģit² podkrov² a moģnosti podsklepen² 

¶ vĨġka objektŢ: max. 15 m k Ś²mse (u rovnĨch stŚech k atice) 

¶ max. zastavitelnost: 100 % 
 
 
 

 

b.2.4. Obļansk® vybaven² - sportoviġtŊ 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ zaŚ²zen² tŊlovĨchovy a sportu, pozemky a stavby urļen® k hromadn®mu provozov§n² 
sportu, sportovnŊ rekreaļn²ch aktivit, veŚejn® rekreace a zaŚ²zen² souvisej²c² s vyuģit²m 
¼zem², vļetnŊ parkovac²ch a odstavnĨch st§n² s moģnost² um²stŊn² podzemn²ch parkoviġŠ 

PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ jednoduch® stavby a zaŚ²zen² veŚejn®ho stravov§n² slouģ²c² potŚeb§m sportovn² funkce 

¶ s²tŊ, stavby a zaŚ²zen² technick® a dopravn² infrastruktury 

¶ chodn²ky, stezky pro pŊġ² a cyklisty, mŊstskĨ mobili§Ś, stavby drobn® architektury 

¶ veŚejn§, pobytov§ a doprovodn§ zeleŔ 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nejsou definov§ny v hlavn²m ļi pŚ²pustn®m vyuģit² 
a z§tŊģ² naruġuj² ģivotn² a obytn® prostŚed² nebo takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

¶ podlaģnost: 1 nadzemn² podlaģ² bez podkrov², 1 podzemn² podlaģ² 

¶ vĨġka objektŢ: max. 5 m k atice 

¶ max. zastavitelnost: 100 % 
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b.2.5. VeŚejn® prostranstv² ï zpevnŊn® plochy se zelen² 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ chodn²ky, stezky pro pŊġ² i cyklisty, veŚejn§ zeleŔ, zpevnŊn® plochy, parky, pozemn² 
parkoviġtŊ a dalġ² prostory pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen², tedy slouģ²c² obecn®mu 
uģ²v§n² 

PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ veŚejn§ prostranstv² mohou bĨt doplnŊna stavbami drobn® architektury, mobili§Śem, 
vodn²mi prvky, menġ²mi veŚejnĨmi hŚiġti m²stn²ho vĨznamu 

¶ souvisej²c² plochy, objekty a zaŚ²zen² dopravn² a technick® infrastruktury sluļiteln® s 
¼ļelem veŚejnĨch prostranstv² 

¶ drobn® c²rkevn² a kulturn² stavby za pŚedpokladu, ģe svĨm charakterem a doprovodnĨmi 
funkcemi (parkov§n²), nenaruġ² charakter tohoto ¼zem² 

¶ umŊl® vodn² plochy vyģaduj²c² technick® z§zem² 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nejsou definov§ny v hlavn²m ļi pŚ²pustn®m vyuģit² 
a z§tŊģ² naruġuj² ģivotn² a obytn® prostŚed² nebo takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

¶ minim§ln² pod²l biologicky aktivn²ch ploch je 20 % z vĨmŊry pozemku 
 
 
 
 
 

b.2.6. VeŚejn® prostranstv² ï zeleŔ vġeobecn§ 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ veŚejn§ zeleŔ zŚizovan§ za ¼ļelem urbanistick®ho, architektonick®ho, optick®ho a 
hygienick®ho ¼ļelu a dŢvodu 

PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ plochy veŚejn® zelenŊ, parkovŊ upraven§ veŚejnŊ pŚ²stupn§ prostranstv², slouģ²c² zejm®na 
jako z§zem² pro odpoļinek a rekreaļn² aktivity 

¶ chodn²ky, stezky pro pŊġ² a cyklisty, vjezdy na pozemky, mŊstskĨ mobili§Ś, dŊtsk§ hŚiġtŊ a 
stavby drobn® architektury 

¶ zaŚ²zen² a s²tŊ technick® infrastruktury 

¶ drobn® c²rkevn², kulturn² stavby za pŚedpokladu, ģe svĨm charakterem a doprovodnĨmi 
funkcemi (parkov§n²), nenaruġ² charakter tohoto ¼zem² a majoritu zelenŊ, pŚ²pustn® jsou 
umŊl® vodn² plochy vyģaduj²c² technick® z§zem² 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ nepŚ²pustn® je vyuģit², kter® naruġuje majoritu zelenŊ 
 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

¶ minim§ln² pod²l biologicky aktivn²ch ploch je 60 % z vĨmŊry pozemku 
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b.2.7. VeŚejn® prostranstv² ï zeleŔ parkov§ 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ veŚejn® parky a veŚejn§ zeleŔ urļen§ k odpoļinku a relaxaci 
PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ chodn²ky, stezky pro pŊġ² i cyklisty a dalġ² prostory pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen², tedy 
slouģ²c² obecn®mu uģ²v§n² 

¶ veŚejn§ prostranstv² mohou bĨt doplnŊna stavbami drobn® architektury, mobili§Śem, 
vodn²mi prvky, menġ²mi veŚejnĨmi hŚiġti m²stn²ho vĨznamu 

¶ souvisej²c² plochy, objekty a zaŚ²zen² dopravn² a technick® infrastruktury sluļiteln® s 
¼ļelem veŚejnĨch prostranstv² 

¶ drobn® c²rkevn² a kulturn² stavby za pŚedpokladu, ģe svĨm charakterem a doprovodnĨmi 
funkcemi (parkov§n², rozptylov® prostory), nenaruġ² charakter tohoto ¼zem² a majoritu 
zelenŊ, pŚ²pustn® jsou umŊl® vodn² plochy vyģaduj²c² technick® z§zem² 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ jak®koliv zaŚ²zen² objekty a ļinnosti, kter® nejsou uvedeny v hlavn²m a pŚ²pustn®m vyuģit² 
tŊchto ploch. 

¶ nepŚ²pustn® je vyuģit², kter® naruġuje majoritu zelenŊ 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

¶ minim§ln² pod²l biologicky aktivn²ch ploch je 80 % z vĨmŊry pozemku 
 
 
 
 

 

b.2.8. Plochy vodn² 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ um²stŊn² vodn²ch ploch a vodn²ch prvkŢ (kaġny, p²tka, vodn² schody, jez²rka, font§ny, 
chrliļe, z§vlahy, stŚ²kadla apod.)  urļenĨch k rekreaļn²mu vyuģit² 

PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ chodn²ky, stezky pro pŊġ² i cyklisty 

¶ doplŔuj²c² stavby drobn® architekturou, alt§ny, mobili§Ś, vodn² prvky, menġ² veŚejn§ hŚiġtŊ 
m²stn²ho vĨznamu 

¶ drobn® stavby, drobn§ architektura, alt§ny, mobili§Ś, menġ²mi veŚejnĨmi hŚiġti m²stn²ho 
vĨznamu 

¶ veŚejn§ zeleŔ 

¶ souvisej²c² plochy, objekty a zaŚ²zen² dopravn² a technick® infrastruktury souvisej²c² 
s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ jak®koliv zaŚ²zen² objekty a ļinnosti, kter® nejsou uvedeny v hlavn²m a pŚ²pustn®m vyuģit² 
tŊchto ploch 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nestanovuj² se.  
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b.2.9. Pozemn² komunikace 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ veŚejnŊ pŚ²stupn® ¼zem² urļen® pro dopravu v pohybu na pozemn²ch komunikac²ch, 
¼zem² pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pŊġ² 

PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ dopravn² stavby, tzn. zejm®na stavby a zaŚ²zen² pozemn²ch komunikac² a s nimi provoznŊ 
souvisej²c² (napŚ. zaŚ²zen² technick®ho vybaven², kŚiģovatky, opŊrn® zdi apod.) 

¶ plochy pro parkov§n² osobn²ch automobilŢ, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ (zejm®na izolaļn² a 
doprovodn§), sjezdy a vjezdy na pozemky 

¶ stavby a zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

¶ are§lov® komunikace 

¶ zeleŔ zŚizovan§ za ¼ļelem urbanistick®ho, architektonick®ho, optick®ho a hygienick®ho 
¼ļelu a dŢvodu 

¶ stavby drobn® architektury 

¶ pŚ²pustn® je zŚizovat a provozovat zaŚ²zen² a s²tŊ technick® infrastruktury, nezbytn® pro 
funkci a provoz ¼zem² 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ takov® vyuģit², kter® by naruġilo, znemoģnilo anebo zt²ģilo hlavn² vyuģit² plochy, jedn§ se 
zejm®na umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen², d§le pak jak®koliv funkce na ¼kor funkce 
dopravn² vybavenosti 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost 100 %. 
 
 
 
 
 

b.2.10. Parkovac² st§n² 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ veŚejnŊ pŚ²stupn® ¼zem² pro dopravu v klidu, parkovac² plochy a odstavn§ st§n² 
PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ stavby a zaŚ²zen² pozemn²ch komunikac² a stavby s nimi provoznŊ souvisej²c² (napŚ. 
zaŚ²zen² technick®ho vybaven², kŚiģovatky, opŊrn® zdi apod.), chodn²ky, stezky pro 
cyklisty, veŚejn§ zeleŔ (zejm®na izolaļn² a doprovodn§), sjezdy a vjezdy na pozemky  

¶ stavby, zaŚ²zen² a s²tŊ technick® infrastruktury 

¶ are§lov® komunikace 

¶ zeleŔ zŚizovan§ za ¼ļelem urbanistick®ho, architektonick®ho, optick®ho a hygienick®ho 
¼ļelu a dŢvodu, stavby drobn® architektury 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ takov® vyuģit², kter® by naruġilo, znemoģnilo anebo zt²ģilo hlavn² vyuģit² plochy, jedn§ se 
zejm®na umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen², d§le pak jak®koliv funkce na ¼kor funkce 
dopravn² vybavenosti 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost 100 %. 
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b.2.11. Chodn²ky, trasy pro pŊġ² a cyklisty 

Hlavn² vyuģit²: 

¶ veŚejnŊ pŚ²stupn® ¼zem² pŚ²stupovĨch komunikac² a stezek s omezenou nebo vylouļenou 
motorovou dopravou, tj. ¼zem² pro chodn²ky, trasy pro pŊġ² a cyklisty 

 PŚ²pustn® vyuģit²:  

¶ n§mŊst², ulice, trģiġtŊ, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ, parky a dalġ² prostory pŚ²stupn® kaģd®mu 
bez omezen²,  tedy slouģ²c² obecn®mu  uģ²v§n², a to  bez ohledu na vlastnictv² k tomuto 
prostoru 

¶ zeleŔ zŚizovan§ za ¼ļelem urbanistick®ho, architektonick®ho, optick®ho a hygienick®ho 
¼ļelu a dŢvodu 

¶ mŊstskĨ mobili§Ś, dŊtsk§ hŚiġtŊ a stavby drobn® architektury 

¶ zaŚ²zen² a s²tŊ technick® infrastruktury, nezbytn® pro funkci a provoz ¼zem², za 
pŚedpokladu, ģe budou citlivŊ zaļlenŊny do tohoto ¼zem² 

¶ pŚ²pustn® je um²sŠovat ¼ļelov® komunikace pro obsluhu pŚilehlĨch parcel 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ takov® vyuģit², kter® by naruġilo, znemoģnilo anebo zt²ģilo hlavn² vyuģit² plochy, jedn§ se 
zejm®na umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen², d§le pak jak®koliv funkce na ¼kor funkce 
dopravn² vybavenosti 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost 100 %. 
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c) Druh a ¼ļel um²sŠovanĨch staveb 

 

c.1. Urbanistick§ koncepce 

 
Zpracov§n² ¼zemn² studie je uloģeno dokumentac² ĐP Rudolfov. Urbanistick§ koncepce v Śeġen®m 
¼zem² vych§z² z charakteru, konfigurace a m²stn²ch podm²nek ¼zem². V r§mci Śeġen®ho ¼zem² se 
um²sŠuje veŚejn® prostranstv² ï park, plochy pro stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², 
sportoviġtŊ, vļetnŊ souvisej²c²ch parkovac²ch ploch a dopravn² infrastruktury.  

Lokalita se nach§z² v katastr§ln²m ¼zem² Rudolfov u ĻeskĨch BudŊjovic v centr§ln² ļ§sti mŊsta 
Rudolfov. Đzem² o vĨmŊŚe 2,3 ha, kter® je pŚedmŊtem Śeġen² pŚedloģen® studie, se rozkl§d§ 
vĨchodnŊ od kostela sv. V²ta v bloku ohraniļen®m silnic² II. tŚ²dy (II/643), ulic² Nov§ 
ze severovĨchodu, ulic² Ġkoln² z jihu, ulic² Sv§ģnou ze z§padu a v pŚimknut² ke st§vaj²c² z§stavbŊ 
rodinnĨch a bytovĨch domŢ z jihovĨchodu v ulici Na Star® cestŊ. 

řeġenĨ pozemek se svaģuje jiģn²m smŊrem, nach§z² se na k·tŊ 476-489 m.n.m, pŚiļemģ nejvyġġ² 
bod je v severn² ļ§sti plochy, nejniģġ² na jihu pŚi kŚiģovatce ulic Sv§ģn§ a Ġkoln². V prostoru se 
nenach§z² ģ§dn§ vĨznamn§ vzrostl§ zeleŔ, pouze pŚi okraj²ch lokality pŚi st§vaj²c²ch m²stn²ch 
komunikac²ch jsou ojedinŊle liniov® vĨsadby dŚevin, n§letov§ zeleŔ ļi keŚov® porosty. V jiģn² ļ§sti 
je zpevnŊn§ plocha vyuģ²van§ k spoleļenskĨm venkovn²m  akc²m poŚ§danĨch pro obļany mŊsta, 
kter® bude zachov§no spoleļnŊ s moģnost² veŚejn®ho parkov§n². 
 
 
 
PŚehled navrhovanĨch z§mŊrŢ: 

 

1 L£KAřSKħ DšM (ZDRAVOTNICK£ ZAřĉZENĉ) 
2 PRODEJNA POTRAVIN 
3 KOLONĆDA 
4 HLAVNĉ PŉĠĉ OSA 
5 CENTRĆLNĉ PAVILON, DENNĉ KAVĆRNA, VEřEJN£ WC 
6 PARK LABYRINT 
7 VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ PRO HORNICK£ SLAVNOSTI A VEřEJN£ AKCE 
8 AMFITEĆTR  
9 OBJEKT OBĻANSK£HO VYBAVENĉ 
10 KRYT£ PARKOVIĠTŉ, SPORTOVIĠTŉ 
11 PARKOVIĠTŉ U ZĆKLADNĉ ĠKOLY 

 
 
Dominantn²m prvkem lokality je navrģen® veŚejn® prostranstv² tvoŚen® parkem Labyrint 
uspoŚ§dan®m ve formŊ spir§ly [6]. Plochy parkov® zelenŊ propojuj² pŚ²ļnŊ i kruhovŊ stezky pro 
pŊġ² a cyklisty obklopen® stromoŚad²m a n²zkou zelen². UprostŚed parku je um²stŊn centr§ln² 
pavilon - alt§n [5], ze kter®ho vych§zej² p§teŚn² cesty [4] z§padn²m smŊrem ke kostelu sv. V²ta, 
jihoz§padnŊ k pl§novan®mu objektu obļansk®ho vybaven² [9], severovĨchodnŊ do z·ny pro 
obļansk® vybaven² u Nov® ulice [1][2] a severoz§padnŊ smŊrem ke st§vaj²c² hŚbitovn² kapli. 
Souļ§st² centr§ln²ho pavilonu [5] je denn² kav§rna a veŚejn® toalety. 

V severn² z·nŊ u Nov® ulice je vymezen, vĨchodnŊ od centr§ln² hlavn² osy, prostor pro um²stŊn² 
l®kaŚsk®ho domu [1] s parkoviġtŊm. V protilehl® ļ§sti navazuje na park plocha pro osazen² zaŚ²zen² 
maloobchodu [2] s parkoviġtŊm. Oba objekty jsou n²zkopodlaģn². U obou z§mŊrŢ jsou navrģeny 
parkovac² plochy slouģ²c² objektŢm obļansk®ho vybaven². Park Labyrint [6] je propojen se z·nou 
pomoc² komunikace pro pŊġ² s moģnost² vyuģit² schodŢ i bezbari®rovŊ svaģitou l§vkou ze 
z§padn²ho ramene spir§ly Labyrintu. Napojen²m je vytvoŚen dalġ² vstup do parku.  
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Jednou z hlavn²ch staveb jiģn² ļ§sti lokality je objekt obļansk®ho vybaven² multifunkļn²ho 
charakteru [9] s venkovn²m amfite§trem [8] um²stŊnĨm v severn²m prŢļel² stavby. Od budovy vede 
stezka pŚ²mo k centr§ln²m pavilonu - alt§nu [5], v opaļn®m smŊru chodn²k proch§z² pod stavbou a 
propojuje i uzav²r§ okruh pŊġ²ch propojen² v cel®m ¼zem². Amfite§tr [8] je um²stŊn v m²rn®m svahu, 
v nejniģġ²m m²stŊ se pŚedpokl§d§ stavba p·dia. VĨchodnŊ od z§mŊru [9] se nach§z² plocha pro 
podzemn² parkoviġtŊ [10] s vjezdem z ulice Ġkoln². PŚedpokl§dan§ kapacita je 34 st§n². Na stŚeġe 
parkoviġtŊ, kter® je zļ§sti zapuġtŊn® do svahu, je pozemek sportoviġtŊ s um²stŊn²m sportovn²ch 
hŚiġŠ. Mezi budovou obļansk®ho vybaven² a parkoviġtŊm je zachov§n prŢchod o ġ²Śi 4 metry 
umoģŔuj²c² pohyb chodcŢ mezi jiģn² ļ§st² ¼zem² pŚ²mĨm smŊrem k Labyrintu. Budova 
v²ce¼ļelov®ho objektu je s hŚiġtŊm propojena nadchodem, v budovŊ se pŚedpokl§d§ zŚ²zen² 
z§zem² nutn®ho pro vyuģ²v§n² hŚiġtŊ. SportoviġtŊ je rozdŊleno na severn² a jiģn² ļ§st, obŊ ļ§sti 
rozdŊluje koridor pro um²stŊn² chodn²ku. Mezi parkoviġtŊm, parkem a silnic² II. tŚ²dy jsou vymezeny 
pozemky veŚejnĨch prostranstv² ï zpevnŊn® plochy se zelen², tato  prostranstv² [7] jsou urļena 
k poŚ§d§n²  hornickĨch slavnost² a veŚejnĨch akc² a dopln² jiģ zpevnŊnou plochu nach§zej²c² se pŚi 
ulici Sv§ģn§, kter§ bude vyuģ²v§na i pro parkov§n² [11]. 

Podrobn§ projektov§ pŚ²prava i realizace z§mŊrŢ v ¼zem² mŢģe postupovat v d²lļ²ch samostatnŊ 
funkļn²ch etap§ch, v z§vislosti na rozhodnut² investora. Vģdy mus² bĨt respektov§ny z§sady 
stanoven® urbanistick® koncepce; d²lļ² etapa mus² umoģŔovat n§sledn® pokraļov§n² v navrģen®m 
Śeġen².  
 
 

c.2. Architektonick® principy 

 
Lokalita Farsk® louky je svĨm vĨznamem ohniskem ¼zem² Rudolfova, proto je potŚeba jej²mu 
urbanistick®mu a architektonick®mu Śeġen² vŊnovat zvĨġenou pozornost, a to i s ohledem na 
vĨznamnou pohledovou a architektonickou dominantu kostela sv. V²ta.  

Architektonicko-urbanistickĨ vĨraz staveb bude vych§zet z charakteru m²stn² pŢvodn² z§stavby 
Rudolfovska s pŚevaģuj²c² n²zkopodlaģn² z§stavbou. Jedn§ se o n²zkopodlaģn² objekty 
jednoduch®ho pŢdorysu. Bliģġ² specifikace podm²nek ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² je 
v kapitol§ch b.2 a e.1. Objekty budou m²t jednoduch® nekomplikovan® hmotov® Śeġen² s c²lem 
vylouļit necitliv® stavby n²zkĨch architektonickĨch kvalit. Z§sadn² je zachovat hlavn² pŊġ² 
komunikaļn² osy (Ăkosteln²ñ a Ăjiģn²ñ), kter® pŚedstavuj² dŢleģit® pohledov®  kompoziļn² linie 
v ¼zem². V r§mci navazuj²c²ch PD vhodnŊ vyŚeġit a odclonit z§sobovac² dvŢr maloobchodn²ho 
zaŚ²zen², aby nedoch§zelo k negativn²m pohledovĨm vjemŢm a n§sledn® degradaci veŚejn®ho 
parkov®ho prostŚed².  

Pro dosaģen² poģadovan®ho charakteru z§stavby studie vymezuje zastaviteln® plochy 
navrhovanĨch pozemkŢ stavebn²mi ļ§rami a stavebn²mi hranicemi, nastavuje maxim§ln² 
podlaģnost, reguluje maxim§ln² zastavŊnost navrģenĨch stavebn²ch pozemkŢ a maxim§ln² vĨġku 
z§stavby. PodrobnŊjġ² regulace jsou uvedeny v grafick® ļ§sti a textov® ļ§sti kapitole e.1. 
Podm²nky ploġn® a prostorov® regulace. 
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d) Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb veŚejn® 
infrastruktury a podm²nky pro napojen² staveb na veŚejnou dopravn² a 
technickou infrastrukturu 

Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² s²t² veŚejn® infrastruktury vych§zej² pŚedevġ²m 
z existence a trasov§n² st§vaj²c²ch inģenĨrskĨch s²t² v Śeġen®m ¼zem² a navazuj²c²m okol². 
Existence s²t² byla v r§mci pŚ²pravnĨch prac² ovŊŚena u jejich spr§vcŢ ļi majitelŢ. ZobrazenĨ z§kres 
je orientaļn², nutno ovŊŚit smŊrovŊ i vĨġkovŊ vytĨļen²m v ter®nu. 

Đzem² je dobŚe dopravnŊ dostupn®, jedn§ se o nezastavŊnĨ blok obklopenĨ zastavŊnĨm ¼zem²m, 
dopravnŊ vĨbornŊ napojenĨ, s²tŊ technick® infrastruktury v pŚ²m® dostupnosti.  

Ze severoz§padu je lokalita pŚimknut§ k silnici II. tŚ²dy s oznaļen²m II/634, ¼zem² je dotļeno jej²m 
ochrannĨm p§smem, d§le pak ochrannĨmi p§smy s²t² el. komunikac² spoleļnosti CETIN, 
ochrannĨm p§smem vodovodn²ho Śadu, ochrannĨm p§smem kanalizaļn²ho Śadu, ochrannĨm 
p§smem plynovodn²ho Śadu, ochrannĨm p§smem kabelov®ho veden² VN a NN a ochrannĨm 
p§smem trafostanice. Ze z§padu do lokality zasahuje plocha poddolovan®ho ¼zem². Cel§ lokalita 
je vymezena jako ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy III. kategorie. 

V ¼zem² je zkreslen polohopis z geodetick®ho zamŊŚen² ĂZamŊŚen² mapov®ho podkladu pro studii 
parku na pozemku p. ļ. 25/1ñ z 07/2023 vyhotoven®ho Ing. OndŚejem Dohnalem. 

 

d.1. Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² dopravn² infrastruktury, 
veŚejn§ prostranstv² 

Á Napojen² ¼zem² 
řeġen® ¼zem² je obklopeno dopravn² infrastrukturou, jedn§ se o blok nezastavŊn®ho ¼zem² 
v z§stavbŊ rodinnĨch domŢ a objektŢ obļansk® vybavenosti. Na lokalitu navazuj² m²stn² 
komunikace (ulice Sv§ģn§, Ġkoln² a Nov§) a ze severoz§padu silnice II. tŚ²dy (II/634). 
Komunikace jsou st§vaj²c², o uliļn²m profilu 8,0 - 10,0 m (6,0 m j²zdn² pruhy, 2,0 m chodn²k, 
pŚ²padnŊ zelenĨ p§s). 

Vstup pro automobilovou dopravu je umoģnŊn do severn² ļ§sti lokality z ulice Nov§, a to dvŊma 
vjezdy k objektŢm obļansk®ho vybaven², kde jsou navrģena parkoviġtŊ urļen§ pŚedevġ²m pro 
potŚeby klientŢ budouc²ch objektŢ. Pro z§sobov§n² objektu maloobchodn²ho zaŚ²zen² ļ. 2 
(stavba obļansk®ho vybaven² s pŚedpokl§danĨm  vyuģit²m pro prodejnu potravin) je navrģen 
vjezd do z§sobovac²ho dvora ze silnice II. tŚ²dy. U parkovac²ho st§n² je obsluha Śeġena  
komunikac² s koncovou ¼vrat² pro osobn² automobily. Pro jednotliv§ st§n² v t®to ļ§sti ¼zem² je 
poļ²t§no s ġ²Śkou 2,50 - 2,75 m st§n². Ġ²Śka st§n² m²st vyhrazenĨch pro invalidy je 3,5 m, 
s rozġ²Śen²m na 3,75 m u krajn²ch st§n², pŚ²padnŊ spoleļn® st§n² pro 2 auta s uliļkou (2x 2,5 m 
a prŢchod min. 1,2 m).  Hloubka st§n² je 4,65 m - 5,15 m s ohledem na jejich um²stŊn². 

Z jihu lokality z ulic Ġkoln²/KvŊtinov§ je vymezen vjezd do ¼zem², kterĨ ¼st² do podzemn²ho 
parkoviġtŊ.  Ġ²Śka je 6,0 m. SouļasnŊ je zachov§n vjezd na parkoviġtŊ u z§kladn² ġkoly.  

 
Á řeġen² dopravy 
Centr§ln² ļ§st ¼zem² s parkem Labyrint je s vylouļen²m automobilov® dopravy, zde se 
pŚedpokl§d§ povolen² vjezdu vĨhradnŊ jen vozidel ¼drģby mŊstsk® zelenŊ ev. z§sobov§n². 
Propojen² severn² a jiģn² ļ§sti ¼zem² je urļeno pouze pro pŊġ² a cyklisty. Komunikaļn² kostra 
propojuj²c² ¼zem² stezkami pro pŊġ² a cyklisty je d§na m²sty vstupŢ do ¼zem² z ulic KvŊtinov§, 
Sv§ģn§ a od severu z ulice Nov§. UprostŚed Labyrintu je centr§ln² pozemek pro um²stŊn² 
pavilonu o prŢmŊru 17,0 m, tedy stavby, kter§ vytvoŚ² m²sto pro sdruģov§n² a relaxaci lid², bude 
srdcem a centrem cel®ho Labyrintu. Z centr§ln²ho pavilonu vedou trasy o ġ²Śi 4,0 m 
severoz§padn²m smŊrem, kdy po pŚekon§n² silnice II/634 bude ¼zem² prostupn® k hŚbitovu. 
Hlavn² komunikaļn² osa se od centr§ln²ho pavilonu rozdvojuje, severnŊjġ² ĂKosteln²ñ o ġ²Śi 4,0 m 
vede k veŚejn®mu prostranstv² u kostela sv. V²ta. Jiģn² o ġ²Śi 4,0 m konļ² v prostoru objektu 
obļansk®ho vybaven². Na severovĨchod je trasov§na p§teŚn² osa  o ġ²Śi 5,50 m vedouc² do 
kolon§dy severn²ho bloku s objekty obļansk®ho vybaven². Hlavn² osy vedouc² Labyrintem maj² 
za ¼kol zajistit dostateļnou prostupnost severn² ļ§sti s jiģn². Navazuj²c² spir§lov® trasy 
pŚedstavuj² klidov® relaxaļn² z·ny urļen® k odpoļinku s moģnost² vyuģit² zelenĨch ploch 
k piknikŢm a oddechu, hŚe. 
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PromŊnn® ġ²Śky tras pro pŊġ² a cyklisty jsou navrģeny s ohledem na vĨznamnost tras a jejich 
pŚedpokl§dan® vyuģit². Kombinovan® vyuģit² v podobŊ spoleļn®ho p§su pro provoz cyklistŢ a 
chodcŢ je navrģeno ve vĨchodn²m vnŊjġ²m pŢloblouku a Ăcentr§ln²ñ i Ăkosteln²ñ trase, kter§ maj² 
parametry k obousmŊrn®mu provozu chodcŢ a cyklistŢ.  Ostatn² trasy budou vyuģ²v§ny 
pŚedevġ²m pro chodce. PŚesn® definov§n² rozvrģen² vyuģit² spolu s ġ²ŚkovĨm uspoŚ§d§n²m bude 
souļ§st² navazuj²c² PD.  

 
Á Navrhovan® ¼pravy dopravn²ho Śeġen² v ġirġ²ch souvislostech 

ü Poģadavky na zajiġtŊn² rozhledŢ jak u kŚiģovatek, tak i u samostatnĨch sjezdŢ jsou v 
lokalit§ch se st§vaj²c² z§stavbou pro rychlost 50 km/h ļasto nesplniteln§. I z tohoto 
dŢvodu bylo z§stupci mŊsta rozhodnuto, ģe by bylo vhodn® lokalitu ohraniļenou silnic² 
II/634 a silnic² III/1468 vyznaļit jako z·nu s dopravn²m omezen²m, ve kter® by byla 
maxim§ln² povolen§ rychlost 30 km/h. 

ü Ġ²Śka vozovky Nov® a Ġkoln² ulice je cca 6 m, ġ²Śka vozovky Sv§ģn® ulice je ve vŊtġ² 
ļ§sti ġirok§ pouze 4,5m. S ohledem na to, ģe studie poļ²t§ se Sv§ģnou ulic² jako 
obousmŊrnou, bude muset bĨt Sv§ģn§ ulice rozġ²Śena na 6,0 m, coģ je zkresleno 
formou n§vrhu do situace. 

ü KŚiģovatka silnice II/634 s Novou ulic² je rozlehl§ a dopravnŊ m®nŊ pŚehledn§. PŊġ² 
kŚ²ģen² v prostoru kŚiģovatky je pŚ²liġ dlouh®. Souļ§st² dopravn²ho Śeġen² je z¼ģen² 
vozovky a zmenġen² smŊrovĨch obloukŢ pŚedmŊtn® kŚiģovatky. T²m dojde i ke zkr§cen² 
pŊġ²ho kŚ²ģen² Nov® ulice. 

ü PŚes silnici II/634 v prostoru u hŚbitova je navrģeno m²sto pro pŚech§zen². Vozovka 
silnice II/634 mus² bĨt v m²stŊ m²sta pro pŚech§zen² z¼ģena na maxim§lnŊ 7,0 m, 
optim§lnŊ 6,5 m. 

 

Á Cyklistick§ doprava, pŊġ² propojen² 
PŚi jiģn² hranŊ Śeġen®ho ¼zem² ĐS vede po m²stn² komunikaci cyklotrasa ļ. 1107 Rudolfov- 
Adamov ï HŢry ï Libn²ļ. 
 
Parametry tras pro pŊġ² a cyklisty 

ï pruhy pro pŊġ² 
- jeden pruh min. ġ. 0,75 m 
- dva pruhy min. ġ. 2,0 m (2 x 0,75m + 0,5m odstup) 

ï j²zdn² pruh pro cyklisty  
ï jednosmŊrnĨ provoz min. ġ. = 1,0 m 
ï oboustrannĨ provoz min. ġ. = 2,0 m  
(pŚi obousmŊrn® intenzitŊ vyġġ² neģ 120 cyklistŢ/h je min. ġ. 2,50m) 

ï spoleļnĨ p§s pro provoz cyklistŢ a chodcŢ 
ï obousmŊrnĨ provoz min. ġ. = 4,0 m 

 
Souļ§st² z·n bude v dalġ²m stupni projektov® dokumentace, specifikace konkr®tn²ho ġ²Śkov®ho 
uspoŚ§d§n² chodn²kŢ, tras pro pŊġ² a cyklisty, Śeġen² odstavnĨch st§n² pro osobn² automobily, 
retardaļn²ch prvkŢ (smŊrov® vychĨlen²), prvkŢ zelenŊ apod. 

Dopravn² kostra propojuj²c² ¼zem² je d§na m²stem napojen² lokality na ulici Nov§, tvoŚ² spolu s 
navrhovanou p§teŚn² trasou proch§zej²c² od severovĨchodu pŚes stŚed Labyrintu k jihu a z§padu 
hlavn² komunikaļn² osu ve tvaru ĂYñ.  

VĨġkov® Śeġen² bude navrģeno v dalġ²m stupni dokumentace. Niveleta tras bude navrģena 
v pŚirozen® poloze (s minim§ln²m rozsahem n§sypovĨch a z§ŚezovĨch tŊles); hodnoty 
pod®lnĨch sklonŢ se budou pohybovat v rozmez² 0.5 ï 8,33 %. Budou splŔovat podm²nky pro 
pohyb osob s omezenou schopnost² pohybu. Svahy zemn²ch tŊles bude navrģeno vyrovnat na 
pozemc²ch pŚilehlĨch ke komunikaci (urļenĨch k z§stavbŊ). Budou upraveny v r§mci hrubĨch 
ter®nn²ch ¼prav tŊchto parcel (s t²m, ģe hodnota sklonu svahŢ nesm² pŚekroļit normovĨ sklon . 
1 : 2.5 u n§sypŢ, respektive 1:2 u z§ŚezŢ). 

PŚ²ļn® sklony komunikac² budou navrģeny v hodnotŊ 2.0 % a to buŅ jako stŚechovit®, pŚ²padnŊ  
jednostrann®. 
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Pro odvodnŊn² deġŠovĨch vod budou v dalġ²m stupni dokumentace navrģeny uliļn² vpusti.  
 

Á Odstaven² vozidel, doprava v klidu 
Poļty parkovac²ch st§n² jsou obecnŊ stanoveny legislativou, poģadovan® parametry musej² bĨt 
splnŊny.  

V r§mci dopravn² infrastruktury jsou navrģeny parkovac² plochy orientaļnŊ pro 116 st§n² (41 
st§n² v severn² z·nŊ, 41 st§n² v jiģn² z·nŊ a 34 st§n² v podzemn²m parkoviġti vedle nov®ho 
objektu obļansk®ho vybaven²). Sch®ma moģn®ho parkovac²ho uspoŚ§d§n² je zn§zornŊno 
v grafick® ļ§sti, jedn§ se vġak o orientaļn² n§hled, kterĨ bude upŚesnŊn dle n§rokŢ, velikosti a 
¼ļelu dan® staveb v navazuj²c²ch PD. Plochy budou slouģit zejm®na pro potŚeby parkov§n² aut 
n§vġtŊvn²kŢ (zamŊstnancŢ) objektŢ obļansk®ho vybaven². 

Vġechna parkoviġtŊ jsou Śeġena s kolmĨmi parkovac²mi st§n²mi. Z§kladn² ġ²Śka kolmĨch st§n² je 
2,5 m, krajn² st§n² mus² m²t minim§ln² ġ²Śku 2,75 m. V souladu s vyhl§ġkou o obecnĨch 
technickĨch poģadavc²ch zabezpeļuj²c²ch bezbari®rov® uģ²v§n² staveb mus² bĨt splnŊn poļet 
vyhrazenĨch st§n² pro osoby s omezenou schopnost² pohybu na kaģd®m parkoviġti. Ġ²Śka 
vyhrazenĨch kolmĨch st§n² pro osoby s omezenou schopnost² pohybu je 3,5 m. Z§kladn² 
hloubka kolmĨch st§n² je 5,0 m, pokud maj² st§n² moģnost pŚesahu vozidla pŚes obrubn²ky, jsou 
st§n² navrģena kratġ² s hloubkou.   

Sjezdy na parkoviġt²m, jejichģ kapacita je vyġġ² neģ 20 st§n² nebo souvis² s komerļn² ļinnost² 
jsou dle ĻSN br§ny jako dopravnŊ vĨznamn® sjezdy. Tyto sjezdy mus² splŔovat podm²nky pro 
rozhled podle ĻSN 736102-ed.2. Sjezdy, kter® se nach§zej² uvnitŚ pl§novan® z·ny s dopravn²m 
omezen²m jsou posuzov§ny pro rychlost 30 km/h. Rozhledov® pole z pŢdorysn®ho pohledu 
vyhovuj². PŚi zpracov§v§n² dalġ²ch stupŔŢ projektovĨch dokumentac² je nutno odstranit 
pŚek§ģky z rozhledŢ (napŚ. stromy, keŚe, pil²Śe NN) nebo prov®st potŚebn® ter®nn² ¼pravy. 
ParkoviġtŊ jsou m²sta leģ²c² mimo komunikaci a vjezdy do nich budou Śeġeny napŚ. 
chodn²kovĨmi pŚejezdy. V pŚ²padŊ stejn®ho povrchu vozovky parkoviġtŊ a vozovky komunikace 
(asfalt vs. asfalt) bude v m²stŊ napojen² parkoviġtŊ proveden dl§ģdŊnĨ pruh ġ²Śky minim§lnŊ 
1,0m, kterĨ bude zvĨrazŔovat m²sto leģ²c² mimo komunikaci. 

N§vrh veŚejn®ho osvŊtlen² bude obsahem samostatn® ļ§sti dokumentace. Sloupy veŚejn®ho 
osvŊtlen² nutno osadit ve vzd§lenosti nejm®nŊ 0,50 m od hrany vozovky. N§vrh veŚejn®ho 
osvŊtlen² mus² respektovat poģadavek dostateļn®ho osvŊtlen² m²st zaļ§tkŢ obytn® z·ny. 
Odstupovou vzd§lenost 0,50 m nutno respektovat pŚi um²sŠov§n² vġech pevnĨch pŚek§ģek. 

N§vrh svisl®ho dopravn²ho znaļen² bude pŚedloģen v dalġ²m stupni dokumentace.  
 

V dalġ²m stupni dokumentace nutno upŚesnit pŚ²padnou  ochranu pŚ²padnĨch st§vaj²c²ch 
podzemn²ch inģenĨrskĨch s²t² (a jejich ochrannĨch p§sem), pŚ²padnŊ podm²nky jejich pŚeloģen². 
V m²stech kŚ²ģen² kabelovĨch veden² budou osazeny rezervn²  chr§niļky  podle poģadavkŢ 
pŚ²sluġnĨch spr§vcŢ. VytĨļen² inģenĨrskĨch s²t² mus² zŢstat bŊhem stavby neporuġeno.  
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d.2. Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² technick® infrastruktury 
 

d.2.1. Vodohospod§Śsk® Śeġen² 

Navrģen§ infrastruktura bude slouģit k z§sobov§n² lokality pitnou vodou, odveden² splaġkovĨch vod 
a Śeġen² likvidace deġŠovĨch vod. Trasov§n² infrastruktury bude provedeno v pŚidruģen®m prostoru 
a komunikaļn² s²ti, prostorov® uspoŚ§d§n² bude v souladu s ĻSN 73 6005. 

Podm²nky pro z§sobov§n² pitnou vodou 

¶ Đzem² mŊsta Rudolfov je z§sobeno centr§lnŊ pitnou vodou, voda rozvedena vodovodem 
pro veŚejnou potŚebu, 

¶ vodovod je ve spr§vŊ ĻEVAK a.s. Ļesk® BudŊjovice, 

¶ z§sobov§n² pitnou vodou objektŢ pro obļanskou vybavenost je moģn® ze st§vaj²c²ch 
rozvodŢ, vodovodn² Śady vedou po obvodu Śeġen® lokality, pŚesn® m²sto napojen² bude 
projedn§no s provozovatelem, 

¶ v ploġe veŚejn®ho prostranstv² [7] pro poŚ§d§n² venkovn²ch setk§n², soutŊģ² a slavnost² 
bude v r§mci dalġ²ch stupŔŢ PD navrģena vodovodn² pŚ²pojka vyuģ²van§ pro potŚeby 
poŚ§danĨch akc², 

¶ pŚed dalġ²m stupnŊm PD bude v ploch§ch OV.4 a OV.5.R provedeno vytĨļen² s²t² 
provozovanĨch spoleļnost² ĻEVAK a. s., 

¶ podm²nky pŚipojen² pŚ²padnŊ pos²len² (ļi stavby nov® TS) budou projedn§ny se spr§vci 
v navazuj²c²ch PD, 

¶ v dalġ²m stupni PD z§mŊrŢ um²sŠovanĨch v ploch§ch OV.4.R a OV.5.R bude uvedena 
potŚeba vody pro bŊģnou i poģ§rn² potŚebu v l/s a tlakov® pomŊry, 

¶ podrobnŊjġ² Śeġen² bude souļ§st² navazuj²c² PD. 
 

Podm²nky pro odkanalizov§n² ¼zem² 

¶ MŊsto Rudolfov m§ vybudovanou jednotnou i odd²lnou kanalizaļn² s²Š s odveden²m vod do 
kanalizaļn²ho sbŊraļe a d§le pak jsou splaġky odv§dŊny do kanalizaļn²ho syst®mu mŊsta 
Ļesk® BudŊjovice s ļiġtŊn²m na mŊstsk® ĻOV, 

¶ po obvodu Śeġen®ho ¼zem² je v m²stn²ch komunikac²ch veden st§vaj²c² kanalizaļn² Śad, 

¶ hlavn²mi odpadn²mi vodami jsou splaġkov® vody produkovan® v objektech obļansk® 
vybavenosti, 

¶ pro odkanalizov§n² ¼zem² je navrģen hlavn² sbŊraļ vedouc² ze severu k jihu se za¼stŊn²m 
do st§vaj²c²ho Śadu, 

¶ kanalizaļn² sbŊraļe budou budov§ny jako odd²ln®, 

¶ podrobnŊjġ² Śeġen² bude souļ§st² navazuj²c² PD. 
 

Podm²nky pro likvidaci deġŠovĨch vod 

¶ U novĨch objektŢ mus² bĨt zajiġtŊna likvidace sr§ģkovĨch vod vzniklĨch dopadem na 
stavby a zpevnŊn® plochy dle legislativy v platn®m znŊn², tj. pŚednostnŊ zasakov§n² nebo 
zadrģov§n² sr§ģkovĨch vod na pozemc²ch jednotlivĨch investorŢ, 

¶ hospodaŚen² s deġŠovĨmi vodami bude v souladu s Ä 5 odst. 3 vodn²ho z§kona pŚednostnŊ 
zasakov§ny nebo zadrģov§ny na pozemku majitele nemovitosti (vsakov§n², zachyt§v§n², 
vĨpar, redukovanĨ odtok, apod.), na deġŠov® kanalizaci budou vybudov§ny objekty 
zpomaluj²c² odtok apod.,  

¶ podrobnŊjġ² Śeġen² bude souļ§st² navazuj²c² PD. 
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d.2.2. Z§sobov§n² elektrickou energi², rozvody NN 

Á Elektrifikace 
V severn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² je um²stŊna st§vaj²c² zdŊn§ trafostanice, ze kter® jsou vedeny 
kabelov® rozvody VN prob²haj²c² ŚeġenĨm ¼zem²m po severn²m i z§padn²m okraji ¼zem².  
Z trafostanice jsou d§le rozvedeny vĨchodn²m smŊrem kabely NN.  

Á Kabelov® rozvody NN 
St§vaj²c² kabelov® rozvody NN jsou v severn² ļ§sti ¼zem², vych§zej² ze st§vaj²c² trafostanice a 
smŊŚuj² do ulice Nov§.  
 

Podm²nky pro z§sobov§n² elektrickou energi² 

¶ V z§jmov®m ¼zem² jsou situov§ny plochy pro um²stŊn² objektŢ obļansk® vybavenosti,  

¶ upŚesnŊn² zpŢsobu napojen² a provŊŚen² potŚebnosti vĨstavby nov® trafostanice bude 
konzultov§no se spr§vcem s²tŊ a provedeno na z§kladŊ ĂĢ§dosti o pŚipojen²ñ, 

¶ v ploġe veŚejn®ho prostranstv² [7] pro poŚ§d§n² venkovn²ch setk§n², soutŊģ² a slavnost² 
bude v r§mci dalġ²ch stupŔŢ PD navrģena elektro pŚ²pojka vyuģ²van§ pro potŚeby 
poŚ§danĨch akc², 

¶ podrobnŊjġ² Śeġen² bude souļ§st² navazuj²c² PD, v r§mci kter®ho bude posouzena i 
kapacitn² dostateļnost napojen² novĨch objektŢ. 
 

d.2.3. VeŚejn® osvŊtlen² 

St§vaj²c² veŚejn® osvŊtlen² je um²stŊno pŚi st§vaj²c²ch komunikac²ch po obvodu Śeġen®ho ¼zem². 
Trasov§n² nov®ho veden² bude navrģeno v dalġ²m stupni PD.  

 
 

d.2.4. Z§sobov§n² plynem 

Oblast mŊsta Rudolfov je ploġnŊ plynofikovan§, st§vaj²c² plynovodn² Śady jsou vedeny 
v komunikac²ch navazuj²c²ch na Śeġen® ¼zem². Kapacita je dostaļuj²c², upŚesnŊn² zpŢsobu 
napojen² a m²sto napojen² bude konzultov§n² se spr§vcem s²tŊ.  
 

 

d.2.5. Nakl§d§n² s odpady 

V Śeġen®m ¼zem² se vzhledem k navrģen®mu zpŢsobu vyuģit² pŚedpokl§d§ vznik tuh®ho 
komun§ln²ho odpadu. Nakl§d§n² s odpady bude Śeġeno ukl§d§n²m TKO do popelnic a centr§ln²m 
svozem na Ś²zenou skl§dku. Z§roveŔ mŊsto Rudolfov organizuje shromaģŅov§n² tŚ²dŊn®ho 
komun§ln²ho odpadu, m²sto pro um²stŊn² kontejnerŢ je v jiģn² ļ§sti ¼zem². Likvidace odpadu se Ś²d² 
obecnŊ z§vaznou legislativou a m²stn²mi vyhl§ġkami. 

S ostatn²mi odpady a nebezpeļnĨmi odpady se bude nakl§dat v souladu se z§konem o odpadech 
v platn®m znŊn². 
 

 

d.2.6. Slaboproud® rozvody 

Severoz§padn², severn², z§padn² i jiģn² ļ§st² Śeġen®ho ¼zem² proch§z² s²Š elektronickĨch 
komunikac² ï kabely komunikaļn² s²tŊ spoleļnosti CETIN. Ochrann® p§smo podzemn²ho 
komunikaļn²ho veden² ļin² 1,5 m po stran§ch krajn²ho veden². Trasa kabelu si pŚi realizaci 
rozġ²Śen² nov® komunikace pŚeloģen² k okraji navrhovanĨch pozemkŢ tak, abych z§sadnŊ nebr§nila 
realizaci stavebn²ho z§mŊru v ¼zem². Kabel je nutn® nechat pŚesnŊ vytĨļit v ter®nu, v pŚ²padŊ 
kolize s Śeġen²m stavebn²ch pozemkŢ budou navrģeny a realizov§ny pŚ²sluġn§ opatŚen² (vŊcn§ 
bŚemena).  Nov® rozvody v r§mci lokality nejsou navrhov§ny. 
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e) Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb, kter® nejsou 
zahrnuty do staveb veŚejn® infrastruktury, vļetnŊ podm²nek ochrany 
navrģen®ho charakteru ¼zem², zejm®na ochrany krajinn®ho r§zu (stavebn² 
ļ§ry, stavebn² hranice, podlaģnost, vĨġka z§stavby, objemy a tvary z§stavby, 
intenzita vyuģit² pozemkŢ) 

 

e.1. Podm²nky ploġn® a prostorov® regulace 

Regulaļn² prvky jsou graficky zn§zornŊny v grafick® ļ§sti ¼zemn² studie. Prostorov® a objemov® 
regulativy pro z§stavbu jsou v ĐS stanoveny pŚi pŚevzet² podm²nek uvedenĨch v kapitole  
f) vĨrokov® ļ§sti ĐP, s ohledem na charakter z§stavby jsou podrobnŊji specifikov§ny. 

Pro ¼zemn² studii jsou stanoveny tyto regulaļn² prvky: 

e.1.1. Parcelace pozemkŢ  

Nov§ parcelace v ¼zem² nen² navrhov§na. řeġen® ¼zem² je v obecn²m vlastnictv² a 
reparcelace mŢģe bĨt provedena po realizaci z§mŊrŢ v ¼zem² dle jejich budouc²ho vyuģit². 
RozdŊlen² bloku na pozemky pro vĨstavbu je zn§zornŊno definovanĨm zpŢsobem vyuģit² 
pozemkŢ.  St§vaj²c² parcelace vych§z² z ¼dajŢ Katastru nemovitost² (d§le KN) z 12/2023 a 
evidovanĨch pozemkovĨch hranic. 

e.1.2. Maxim§ln² zastavitelnost 

Ud§v§ se v procentech jako pomŊr zastavŊn® plochy hlavn²mi i doplŔkovĨmi stavebn²mi 
objekty  vļ. zpevnŊnĨch ploch, parkoviġŠ a komunikac² k celkov® vĨmŊŚe pŚ²sluġn®ho 
pozemku ļi bloku pozemkŢ se stejnĨm zpŢsobem vyuģit². Do zastavŊnĨch ploch se 
nezapoļ²t§vaj² mal® vodn² plochy (i baz®ny) do 20 m2. 

U pozemkŢ, kter® maj² v kapitole b.2. v odstavci Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
definovanou regulaci Ăminim§ln² pod²l biologicky aktivn²ch plochñ  je z§vazn® dodrģet 
tento parametr, pŚiļemģ biologicky aktivn² plocha se rozum²: zatravnŊn® plochy, pŚ²rodŊ bl²zk® 
porosty, izolaļn² ļi rekreaļn² zeleŔ, pŚ²rodn² jez²rka, apod. tj. pŚ²rodn² plochy schopn® 
vsakov§n² deġŠov® vody. Mezi biologicky aktivn² plochy se nezapoļ²t§vaj² plochy zadl§ģdŊn® 
zatravŔovac² dlaģbou, ecorastr apod. 

e.1.3. VĨġka z§stavby  

Reguluje se poļtem nadzemn²ch podlaģ² (NP) a maxim§ln² vĨġkou Ś²msy (u rovnĨch stŚech 
atiky) ļi vĨġkou hŚebene. 

Ud§v§ maxim§ln² nepŚekroļitelnou vĨġku z§stavby v poļtu plnĨch podlaģ² (hodnota udan§ 
Ś²mskou ļ²slic² ĂIñ).  
V pŚ²padŊ moģn®ho obytn®ho podkrov² je v grafick® pŚ²loze vyznaļeno matematick® 
znam®nko +. 
V pŚ²padŊ moģnosti podsklepen²/podzemn²ho podlaģ² v grafick® pŚ²loze vyznaļeno 
matematick® znam®nko - . 

Podkrov² (I+) se mezi pln§ podlaģ² zapoļ²t§v§ v pŚ²padŊ, kdyģ se jeho vyuģiteln§ plocha (tj. 
nad n²ģ je svŊtl§ vĨġka m²stnosti vŊtġ² neģ 2,30 m) rovn§ v²ce neģ 2/3 plochy pod n²m leģ²c²ho 
pln®ho podlaģ².  
Nadstavba podkrov² je pŚ²pustn§ maxim§lnŊ do vĨġky 1,30 m nad ¼roveŔ stropu posledn²ho 
pln®ho podlaģ². 

Maxim§ln² vĨġka Ś²msy (resp. atiky) hlavn² stavby je oznaļena indexem Vř, maxim§ln² 
vĨġka hŚebene hlavn² stavby je oznaļena p²smenem VH - stanovuj² se v metrech (viz 
grafick§ ļ§st) nad pŢvodn² ter®n. 

-  ¼roveŔ podlahy (Ñ0,0) 1. NP bude max. 0,9 m nad ¼rovn² pŢvodn²ho ter®nu 
- pŢvodn² ter®n - stanovuje se jako prŢmŊr vĨġek pŢvodn²ho ter®nu ve vnŊjġ²ch roz²ch 
navrhovan®  stavby/stavebn²ho z§mŊru 

 

Regulaļn² opatŚen² u jednotlivĨch pozemkŢ jsou zn§zornŊna ve vĨkresov® ļ§sti a v textov® 
ļ§sti kapitole b.2. . 
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e.1.4.  Um²stŊn² staveb 

Um²stŊn² staveb bude respektovat hranice zastaviteln® plochy, jej²ģ definov§n² vych§z² 
z poģadavkŢ na vz§jemn® odstupy staveb uveden® ve vyhl§ġce 501/2006 Sb. v platn®m znŊn²  
o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem². Z§roveŔ bude um²stŊn² objektu respektovat 
z§vaznou polohu uliļn²ho prŢļel² objektu dan® stavebn² ļ§rou.  

Zastaviteln§ plocha pro stavebn² objekty je vymezena minim§ln²mi odstupy od hranic 
stavebn²ho pozemku definovanĨmi vymezenou stavebn² ļ§rou a stavebn² hranic². 

Stavebn² ļ§ra ï hranice mezi pozemky a veŚejnĨm prostranstv²m nebo veŚejnĨm 
komunikaļn²m prostorem, ud§v§ hranici plochy urļen® k zastavŊn² a z§roveŔ povinnou 
polohu hlavn²ho objemu objektu na pozemc²ch vŢļi vnŊjġ²mu okol² bloku.  
 
Stavebn² ļ§ra je nepŚekroļiteln§ a je podkroļiteln§ max. o 2,0 m smŊrem dovnitŚ 
pozemku.  
Stavebn² ļ§ra nemus² bĨt zastavŊna objektem po cel® d®lce. 
 
Stavebn² hranice ï ud§v§ rozhran² mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ļ§st² pozemku 

- je nepŚekroļiteln§ pro hlavn² stavby  (tj. nesm² bĨt pŚekroļena smŊrem ven), 
- je podkroļiteln§ pro hlavn² i doplŔkov® stavby smŊrem dovnitŚ bez omezen², 
- je pŚekroļiteln§ pro stavby doplŔkov® (tj. sm² bĨt pŚekroļena smŊrem ven) 
- ve vġech pŚ²padech je nutno dodrģet z§konem stanoven® odstupy. 

Stavby doplŔkov® ï tvoŚ² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn² (napŚ. pŚ²stŚeġky pro n§doby 
komun§ln²ho odpadu, sklady zahradn²ho n§Śad² apod.) 

PŚi um²sŠov§n² objektu v ploġe urļen® pro podzemn² parkoviġtŊ [10] respektovat v navazuj²c² 
PD technickĨ stav objektu ļ. p. 252, kterĨ je postaven jako bezz§kladovĨ. 
 

e.1.5. Objemy a tvary z§stavby 

V Śeġen® lokalitŊ jsou stavebn² objekty uvaģov§ny ve formŊ budov obļansk® vybavenosti 
(v²ce¼ļelov® objekt obļansk®ho vybaven², l®kaŚskĨ dŢm, maloobchodn² zaŚ²zen², apod.).  

StŚecha:   tvary  stŚech  objektŢ  jsou  pŚ²pustn®  rovn®,  ġikm®,  pultov®,   povolenĨ    sklon  
stŚechy je definovanĨ u jednotlivĨch pozemkŢ ve vĨkresov® ļ§sti.   

V navazuj²c² PD pro objekt maloobchodu [2] volit Śeġen² vedouc² k omezen² rizika ruġiv®ho 
pohledu ve smŊru kostel ï Veska (tj. severovĨchod); v projektu je nutno poļ²tat s navrģen²m 
opatŚen² proti vzniku rizika napŚ. vĨsadbou zelen® clony, vhodnĨm Śeġen²m jiģn² (aģ 
jihoz§padn²) fas§dy objektu, vļetnŊ ¼ļeln®ho Śeġen² odclonŊn² z§sobovac²ho dvora. 

 



 
ĐS "lokalita Z3-3,  plochy: OV.4.R/US, VP.1.R/US, OV.5.R/US, ¼prava 1 - Rudolfov"               24-011.1 
ĻISTOPIS                                                                                                                                     03/2024 
 

 26 

 

f) Podm²nky pro ochranu hodnot a charakteru ¼zem² 
 

f.1. Podm²nky vyplĨvaj²c² z ĐP 

Architektonick® a urbanistick® hodnoty nejsou Śeġen²m ¼zemn² studie dotļeny. St§vaj²c² pŚ²rodn², 
kulturn² a civilizaļn² hodnoty v ¼zem² jsou respektov§ny. Prostorov® a objemov® regulativy, vļetnŊ 
max. zastavŊn² jednotlivĨch pozemkŢ, vych§zej² z ĐP a v ĐS jsou upŚesnŊny s ohledem na 
charakter ¼zem². 
 

f.2. Podm²nky vyplĨvaj²c² z pam§tkov® ochrany ¼zem² 

Dotļen® ¼zem² lze oznaļit podle z§k. ļ. 20/1987 Sb. O St§tn² pam§tkov® p®ļi v platn®m znŊn² 
jako ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy ï typ 3 (ostatn² ¼zem²). To znamen§, ģe pŚi jednotlivĨch 
stavebn²ch aktivit§ch mŢģe doj²t k poruġen² pozŢstatkŢ pravŊk®ho, ranŊ stŚedovŊk®ho a 
stŚedovŊk®ho os²dlen². Proto se ukl§d§ jednotlivĨm investorŢm, aby v pŚ²padŊ z§stavby zajistili 
proveden² z§chrann®ho archeologick®ho vĨzkumu nŊkterou z opr§vnŊnĨch instituc² pŚi samotnĨch 
stavebn²ch prac²ch. 

V ¼zem² se nenach§z² ģ§dn® stavby, kter® by pŚisp²valy k identitŊ mŊsta. V Śeġen®m ¼zem² nejsou 
evidov§ny nemovit® kulturn² pam§tky zapsan® v ¼stŚedn²m seznamu. 
 
 

 

g) Podm²nky pro vytv§Śen² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² 

PŚedmŊtn§ lokalita se nach§z² v centr§ln² ļ§sti mŊsta Rudolfov, obklopena je pŚev§ģnŊ 
zastavŊnĨm ¼zem²m. 

Pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² m§ velkĨ vĨznam ¼drģba a rozvoj syst®mu s²deln² zelenŊ. Syst®m 
s²deln² zelenŊ mŊsta Rudolfova je vymezen jako st§vaj²c² plochy zelenŊ veŚejn® a zelenŊ 
soukrom®. N§vrh Śeġen² ĐS vymezuje pŚedevġ²m plochy veŚejnĨch prostranstv², jehoģ vĨznamnou 
ļ§st pŚedstavuje zeleŔ parkov§, d§le pak veŚejn§ a zpevnŊn® plochy se zelen². Realizac² z§mŊrŢ 
vznikne v m²stŊ souļasnŊ zemŊdŊlsky obhospodaŚovan® plochy, kter§ nepŚ²znivŊ ovlivŔuje okoln² 
prostŚed² z§stavby rodinnĨch domŢ zejm®na v dobŊ skliznŊ, nov§ ļtvrŠ s centr§ln²m parkem ve 
tvaru labyrintu. Toto Śeġen² pŚispŊje k zlepġen² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed², bude slouģit jako 
z§zem² pro odpoļinek, rekreaļn² aktivity a kon§n² spoleļenskĨch akc² Ăpod ġirĨm nebemñ uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem² obce.   

Pro udrģen² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² m§ velkĨ vliv i ochrana ovzduġ² a s t²m souvisej²c² 
vyuģ²v§n² obnovitelnĨch zdrojŢ energie. Navrhovan® vyuģit² nebude m²t negativn² vliv na stav 
ovzduġ². Pro udrģen² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² m§ velkĨ vliv i ochrana pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy 
nadlimitn²ho hluku, v grafick® ļ§sti je vyznaļena hlukov§ izofona ze silniļn² dopravy (II/634). 
 

g.1. řeġen² zelenŊ  

Stav 
řeġen® ¼zem² je vymezeno jako zastaviteln§ plocha, v souļasnosti vyuģ²v§no pro zemŊdŊlstv². 
Jedn§ se o ornou pŢdu s pravidelnĨm obhospodaŚov§n²m, bez vzrostl® zelenŊ. V jiģn² ļ§sti ¼zem² 
je pozemek pro rekreaci a sport s oplocenĨm hŚiġtŊm a zpevnŊnou plochou vyuģ²vanou pro veŚejn® 
parkov§n².  

 
N§vrh 
N§vrh zelenŊ vych§z² z celkov®ho architektonick®ho n§vrhu ļlenŊn² Śeġen®ho ¼zem². Navrģen® 
pozemky s vyuģit²m veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ vġeobecn§, veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ parkov§ a 
veŚejn® prostranstv² ï zpevnŊn® plochy se zelen² budou tvoŚit polovinu (50 %) zpŢsobu vyuģit². 
Tyto plochy pŚedstavuj² z§zem² pro relaxaci obyvatel, pŚepokl§daj² zŚ²zen² odpoļinkovĨch z·n 
s laviļkami, vĨsadbu zelenŊ, stromoŚad² a solit®rŢ.  
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g.2. Vyhodnocen² odnŊt² ZPF 

Vyhodnocen² dŢsledkŢ rozvoje Śeġen®ho ¼zem² na zemŊdŊlsk®m pŢdn²m fondu je provedeno  
v r§mci platn®ho ¼zemn²ho pl§nu. Lokalita se nach§z² na ve III. tŚ²dŊ ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu dle ¼dajŢ VĨzkumn®ho ¼stavu meliorac² a ochrany pŢdy, v.v.i. Dle ¼dajŢ KN jsou 
vġechny Śeġen® pozemky evidov§ny jako druh pozemku orn§ pŢda (p.ļ. 25/1) a ostatn² plocha. 

Đdaje o skuteļnĨch investic²ch do pŢdy za ¼ļelem zlepġen² pŢdn² ¼rodnosti 
Ģ§dn® investice do pŢdy za zlepġen² pŢdn² ¼rodnosti zde navrģeny nejsou. V ¼zem² nedoch§z² 
k ģ§dn®mu poruġen² are§lŢ a staveb zemŊdŊlsk® prvovĨroby ani zemŊdŊlskĨch usedlost². 
N§vrhem nedoch§z² k poruġen² opatŚen² k zajiġtŊn² ekologick®  stability krajiny. V ¼zem² nejsou 
provedeny investice do pŢdy za ¼ļelem zlepġen² pŢdn² ¼rodnosti.  

 
Charakteristika odn²manĨch pŢd 

Katastr§ln² ¼zem² Z§bor ZPF (ha) 
Druh 

pozemku 
BPEJ TŚ²da ochr. ZPF 

Rudolfov u Ļ. BudŊjovic 2,16 Orn§ pŢda 7.32.04 III. 

Celkem 2,16 ha 

Pozn.: Uveden® vĨmŊry jsou platn® pro celou lokalitu a nezahrnuj² vĨmŊry ostatn²ch ploch. 
 

g.3. Vyhodnocen² odnŊt² PUPFL 

řeġen²m ¼zemn² studie nedojde k odnŊt² PUPFL ani k dotļen² vzd§lenosti 30 m od okraje lesa.  
 

g.4. Vymezen² ploch pŚ²pustnĨch pro dobĨv§n² loģisek nerostŢ a ploch pro jeho 
technick® zajiġtŊn² 

Dle loģiskov® ochrany a poddolovanĨch ¼zem² Geofondu Ļesk® republiky do z§padn² ļ§sti 
Śeġen®m ¼zem² zasahuje poddolovan® ¼zem² ĂRudolfov u Ļ. BudŊjovicñ, tŊģen§ surovina 
polymetalick® rudy. Moģn® projevy v cel®m poddolovan®m ¼zem² jsou haldy, propadliny, otevŚen§ 
¼st².  

Registr poddolovanĨch ¼zem² pŚedstavuje sign§ln² informaci upozorŔuj²c², ģe ve vymezenĨch 
lokalit§ch jsou evidov§na podzemn² dŢln² d²lna. Existence poddolovan®ho ¼zem² obecnŊ 
neznamen§ z§kaz stavebn² ļinnosti v dan® lokalitŊ. Znamen§ pouze, ģe v dan® lokalitŊ mŢģe v 
nŊkterĨch ¼sec²ch zt²ģit podm²nky pro zakl§d§n² staveb. V dalġ²ch f§z²ch PD bude kaģdĨ investor 
pŚipravovan® projekty konzultovat s inģenĨrskĨm geologem. V pŚ²padŊ pŚedpokl§dan®ho 
intenzivn²ho poddolov§n² na konkr®tn²ch lokalit§ch bude muset prov®st inģenĨrsko-geologickĨ 
prŢzkum, pŚ²padnŊ postupovat pŚi zpracov§n² projektu podle normy ĻSN 73 0039 "Navrhov§n² 
objektŢ na poddolovan®m ¼zem²", aby mohla bĨt urļena technick§ opatŚen² nutn§ pro zakl§d§n² 
staveb v tŊchto oblastech. 

Chr§nŊn§ loģiskov§ ¼zem², loģiska a progn·zn² zdroje, dobĨvac² prostory ani ¼zem² n§chyln§ 
k sesuvŢm a ¼zem² jinĨch geologickĨch rizik se v ¼zem² nevyskytuj². 
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h) Podm²nky pro ochranu veŚejn®ho zdrav² 
 

h.1. Poģ§rn² ochrana a ochrana obyvatelstva 

Nutno dodrģet opatŚen² k ochranŊ obyvatelstva v souladu s Ä 20 Vyhl§ġky ļ. 380/2002 Sb., 
k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany obyvatelstva, v souladu se z§konem ļ. 133/1985 Sb., o 
poģ§rn² ochranŊ ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a z§konem ļ. 239/2000 Sb., o integrovan®m 
z§chrann®m syst®mu a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, a z nich vyplĨvaj²c²ch poģadavkŢ a v souladu s 
ĐP. 

PŚi zpracov§n² poģ§rnŊ bezpeļnostn²ho Śeġen² bude vych§zeno z poģadavkŢ Vyhl§ġky ļ. 246/2001 
Sb. o stanoven² podm²nek poģ§rn² bezpeļnosti éa pŚ²sluġnĨch norem a platnĨch pr§vn²ch 
pŚedpisŢ. Odstupy a pŚ²jezd k jednotlivĨm objektŢm bude pŚedmŊtem projektov® dokumentace 
jednotlivĨch objektŢ a are§lŢ. Poģ§rnŊ nebezpeļnĨ prostor jednotlivĨch domŢ nebude zasahovat 
na ciz² pozemky. Na vodovodn²ch Śadech budou um²stŊny nadzemn² hydranty, kter® budou slouģit 
k poģ§rn²m a k provozn²m ¼ļelŢm. PŚesnĨ poļet, dimenze a m²sta osazen² hydrantŢ bude Śeġen 
v dalġ²m stupni projektov® dokumentace.  

 

h.2. Ochrana veŚejn®ho zdrav² 

Poģadavky na kvalitu obytn®ho prostŚed² a ochranu pŚed hlukem v Śeġen® lokalitŊ vych§z² ze 
z§kona ļ. 258/2000 Sb. O ochranŊ veŚejn®ho zdrav², v platn®m znŊn² a o zmŊnŊ nŊkterĨch 
souvisej²c²ch z§konŢ a z§roveŔ naŚ²zen² vl§dy ĻR ļ. 217/2016 o ochranŊ zdrav² pŚed nepŚ²znivĨmi 
¼ļinky hluku a vibrac² v platn®m znŊn², kter® stanovuje hodnoty hygienickĨch limitŢ pro hluk ve 
venkovn²m i vnitŚn²m prostŚed².  
řeġen® ¼zem² ĐS je dotļeno ochrannĨm p§sem silnice II. tŚ²dy. V ochrann®m p§smu se 
nenach§zej² st§vaj²c² objekty. Nov® stavby pro obļansk® vybaven² v ochrann®m p§smu silnice 
mus² splnit hygienick® limity, pŚ²padn§ protihlukov§ opatŚen² budou souļ§st² dalġ²ho stupnŊ PD.  

 
 

i)  Podm²nky pro vymezen§ ochrann§ p§sma, limity ¼zem² 

 
Limity vyuģit² ¼zem² v Śeġen®m ¼zem² vyplĨvaj² z: 
OchrannĨch p§sem s²t² technick® a dopravn² infrastruktury; (rozsah a vyuģit² ochrannĨch p§sem 
je stanoven pŚ²sluġnĨm z§konem nebo normou) 

V dan®m ¼zem² se jedn§ pŚedevġ²m o respektov§n² n§sleduj²c²ch limitŢ vyuģit² ¼zem²: 
- ochrann®ho p§sma s²t² elektronickĨch komunikac² (SEK) ï kabelŢ spoleļnosti CETIN 
- ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy III. kategorie 
- plocha poddolovan®ho ¼zem² - velk® 
- ochrann® p§smo silnice II. tŚ²dy 
- ochrann® p§smo vodovodn²ho Śadu 
- ochrann® p§smo kanalizaļn²ho Śadu 
- ochrann® p§smo plynovodn²ho Śadu 
- ochrann® p§smo kabelov®ho veden² el. energie 
- ochrann® p§smo trafostanice 
- ochrannĨch p§sem ostatn²ch s²t² technick® infrastruktury. 

 
 

j) Podm²nky pro vymezen² a vyuģit² pozemkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® 
stability 

V Śeġen®m ¼zem² nejsou vymezeny skladebn® prvky ĐSES.  
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k)  Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² 

 
V Śeġen®m ¼zem² jsou vymezeny dle ĐP veŚejnŊ prospŊġn® stavby: 

V.16.R. plochy pro navrhovan® vodovodn² Śad 
K.s.12.R. plochy pro navrhovan® kanalizaļn² Śady splaġkov® kanalizace 
K.d.10.R. plochy pro navrhovan® kanalizaļn² Śad deġŠov® kanalizace a vy¼stn² objekty  
E.2.R. plochy pro navrhovan® podzemn² kabelov® veden² VN 22 kV a distribuļn² trafostanice 

V ĐS jsou pro tyto stavby vymezeny koridory. Nutnost realizace, rozsah a pŚesn® trasov§n² 
vymezenĨch VPS bude provŊŚena u spr§vcŢ s²t².  

 
V Śeġen®m ¼zem² nejsou vymezena dle ĐP veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen². 
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l) Komplexn² zdŢvodnŊn² navrhovan®ho Śeġen² ĐS vļetnŊ vyhodnocen² 
souladu s ĐP 

Urbanistick§ koncepce vych§z² z ĐP a skuteļn®ho stavu v Śeġen®m ¼zem². ProvŊŚen²m a 
posouzen²m souļasn®ho stavu v ¼zem² a v souladu se zad§n²m jsou zastaviteln® plochy z ĐP 
OV.4.R/US, OV.5.R/US a VP.1.R./US rozļlenŊny dle zpŢsobu vyuģit² na nov® pozemky.  

řeġen² ĐS navrhuje uspoŚ§d§n² vyuģit² pozemkŢ, prostorov® a objemov® regulativy pro 
um²sŠov§n² jednotlivĨch objektŢ s ohledem na urbanistick®, technicko-inģenĨrsk®, dopravn², 
funkļn² i provozn² vazby na ġirġ² z§jmov® ¼zem². 

 
 
Celkov§ sumarizace ploch v Śeġen®m ¼zem² ĐS:  
 
ZpŢsob vyuģit² pozemkŢ VĨmŊra 

Obļansk® vybaven² - zaŚ²zen² zdravotnictv² 0,065 ha 

Obļansk® vybaven² ï zaŚ²zen² maloobchodu 0,083 ha 

Obļansk® vybaven² ï zaŚ²zen² spr§vy, administrativy a kultury 0,094 ha 

Obļansk® vybaven² ï sportoviġtŊ 0,095 ha 

VeŚejn® prostranstv² ï zpevnŊn® plochy se zelen² 0,300 ha 

VeŚejn® prostranstv² ïzeleŔ vġeobecn§ 0,158 ha 

VeŚejn® prostranstv² ïzeleŔ parkov§ 0,712 ha 

Plochy vodn² 0,020 ha 

Pozemn² komunikace 0,166 ha 

Parkovac² st§n² 0,103 ha 

Chodn²ky, trasy pro pŊġ² a cyklisty 0,502 ha 

Celkem 2,298 ha 

 
 
Z§vŊr: 

Lokalita je Śeġena s dŢrazem na maxim§ln² vyuģitelnost ¼zem² pŚi zachov§n² hodnot Śeġen® 
lokality. V souladu s viz² ĐP navrhuje v prostoru Farsk® louky vybudov§n² nov®ho centra mŊsta 
s obļanskĨm vybaven²m, klidovĨm ¼zem²m urļenĨm k relaxaci a plochou pro poŚ§d§n² kulturn²ch a 
spoleļenskĨch akc², kter® jsou vĨznamnou souļ§st² ģivota mŊsta. Tato lokalita je svĨm vĨznamem 
jakĨmsi ohniskem ¼zem² Rudolfova, proto byla jej²mu urbanistick®mu a architektonick®mu Śeġen² 
vŊnov§na zvĨġen§ pozornost, a to i s ohledem na vĨznamnou pohledovou a architektonickou 
dominantu kostela sv. V²ta.  

ĐS v souladu s ĐP splŔuje n§sleduj²c²: 
- ļlen² plochy na jednotliv® pozemky a stanovuje limity pro ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² 

v souladu s vĨrokovou ļ§st² ĐP a s ohledem na charakter ¼zem² 
- Śeġ² dopravn² napojen² a dopravn² obsluhu ¼zem² vļetnŊ dopravy v klidu, 
- Śeġ² napojen² na veŚejnou technickou infrastrukturu, 
- stanovuje podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb vļetnŊ podm²nek 
ochrany navrģen®ho charakteru ¼zem², zejm®na ochrany krajinn®ho r§zu a urbanistickĨch 
a architektonickĨch hodnot (stanovuje stavebn² ļ§ru a stavebn² hranici, podlaģnost, vĨġku 
z§stavby, intenzitu vyuģit² pozemkŢ apod.). 

 
 

BKarchitekti  s. r. o. 
Ļesk® BudŊjovice 

bŚezen 2024 



 
ĐS "lokalita Z3-3,  plochy: OV.4.R/US, VP.1.R/US, OV.5.R/US, ¼prava 1 - Rudolfov"               24-011.1 
ĻISTOPIS                                                                                                                                     03/2024 
 

 31 

 
 

PřĉLOHA 1: Registraļn² list ¼zemn² studie 

 

 

Zdroj: https://eupc.uur.cz/reglist?id=65936 

https://eupc.uur.cz/reglist?id=65936
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PřĉLOHA 2: Vyhodnocen² veŚejn®ho projedn§n² n§vrhu ¼zemn² studie a 
pokyn poŚizovatele 

 
VeŚejn® projedn§n² ĐS se konalo dne 22.01.2024 od 16:30 hodin v Hornick®m muzeu Rudolfov.  

 

Seznam dokladŢ  z veŚejn®ho projedn§n²  US: 

1. KHS  - ze dne  18.1.2024 

2. VŊra a Jaroslav ValevskĨch  - ze dne  31.1.2024 

3. Ļevak   - ze dne  31.1.2024 

4. Magistr§t mŊsta  odb. ochr. ĢP - ze dne  31.1.2024 

5. HZS - ze dne  31.1.2024 

6. N§ġ domov   z.s. Rudolfov  -  ze dne  6.2.2024 (doruļeno 7. 2.2024) 

7. Vratislav Klabouch - ze dne   6.2.2024 (doruļeno 7. 2.2024) 

8. Jaroslav ValevskĨ st.  ï ze dne 5.2. 2024 ( zaevid. 7.2.2024) 
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Ad 1. KHS  - ze dne  18.1.2024 
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Ad 2. VŊra a Jaroslav ValevskĨch  - ze dne  31.1.2024 
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Ad 3. Ļevak   - ze dne  31.1.2024 
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Ad 4.Magistr§t mŊsta  odb. ochr. ĢP - ze dne  31.1.2024 
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Ad 5. HZS - ze dne  31.1.2024 
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6. N§ġ domov   z.s. Rudolfov  -  ze dne  6.2.2024 (doruļeno 7. 2.2024) 
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