Rudolfovské listy

MIMORADNE VYDANi DUBEN 2008

Mimotadné ¢islo Rudolfovskych listll je vénovano zamérim
na Farské louce. Pokud se podafi zrealizovat na tomto misté
meéstské centrum, zasadné to ovlivni vzhled Rudolfova i zpt-
sob zivota v ném. Proto je tfeba velké informovanosti. Nékte-
ré veéci, které jsou tu uvedené, se uz opakuji. Tém kteti o
»centrum™ maji trvaly zajem, asi mnoho nového nefeknou,
ale vSem ostatnim, ktefi ve shonu pracovniho zivota infor-
mace jen probéhli, ano. Vydani novin vzniklo na popud dis-
kuze na =zastupitelstvu mésta. Nektefi diskutujici na
poslednim zastupitelstvu méli pocit, ze védi o zamérech a
jejich historii pfili§ malo, nebyli spokojeni s tim, Ze architek-
ta vybrala rada mésta a zastupitelstvo pfijalo usneseni, ze
vSechny ptipominky obcanti budou piedany architektovi a on
poté zapracuje ty pfipominky, které uzna za vhodné. Samo-
ziejmé pln€ respektuji jejich pravo na ptipominky. Jsem
presvédéenad, ze vydani tohoto c¢isla alespon trochu pfispéje k
objasnéni nékterych véci a k posileni divéry. Nyni podrobné
popisi cely dosavadni ,,ptibéh* historie namésti.

Vznik prvni skici zaméru

V ¢Cervnu 2007 jsem byla se svou kamaradkou na dovolené.
Mely jsme dost ¢asu povidat o vS§em mozném. Dostaly jsme
se i na Rudolfov, na plany a zaméry. StéZovala jsem si, Ze
vSechno obvykle rychle konéi u penéz. A proto mame upro-
stted meésta pole. Ackoliv je z Prahy, Rudolfov z navstév zna.
Slibila mi, Ze zakladni skicu po navratu udéla. Pfijela k nam
na vikend a nakreslila ji. Samozfejmé zadarmo. Byla to prvni
skica, na zaklad¢ které Sel udélat velmi hruby rozpocet. S tim
jsem oslovila své kolegy v radé a bylo mozné oslovit i deve-
lopery, abychom védéli, zda takovy projekt lze dnes zain-
vestovat. OvSem ze vim, Ze v prubéhu let uz navrhl bylo
nékolik. Nevim, pro¢ nebyly zrealizované, mizu se pouze do-
mnivat, ze pravé kvili financim. (Pro uplnost dodavam, ze
ma kamaradka nebyla mezi pozdéji oslovenymi architekty
prave proto, Ze je moji kamaradkou).

Financovani

Investovat obecni penize, ¢as a energii do nééeho, co tfeba
nelze zrealizovat, je podle mého ndzoru zbytecné. Proto
prvnim krokem celého zdméru bylo hledani zdroji finan-
covani. Vstoupili jsme do jednani s nékolika developery a in-
vestory, abychom zjistili, zda existuje zajem o investovani na
Rudolfové, poptipade€ o jaky druh investic a za jakych podmi-
nek. Nezavazné, byl to jakysi prizkum. Letos v zim¢ jsme se
starostou predstavili investicni moznosti v Rudolfové i na
developerské konferenci. Samozfejmé jsme hledali zdroje fi-
nancovani i z evropskych a narodnich grant. Po dukladné
analyze vSech moznosti s jejich pozitivy i negativy jsme vy-
brali nejvyhodnéjsi a zaroven nejrealistictéjsi zptisob finan-
covani. Samotné namésti, tedy plochu vcetné mobiliafe,
zainvestovat z operacniho programu NUTS II jihozéapad z

prioritni osy 2.3 revitalizace méstskych center. Domy tvofici
namésti by byly financovany samotnym investorem. Ovsem
s podminkou, ze mésto bude mit vzdy urcity podil nebo bude
existovat smlouva, ktera zaruci zpasob vyuziti. Naptiklad ob-
chod, Iékarna, sport a relaxace .... Tento zplisob ma jediné
negativum, pfesné ohraniCeny termin existence programu
NUTS 1I jihozapad. Tim je rok 2013. Pokud chceme uspét,
musi byt vSe zrealizovano pravé do tohoto terminu.

Vvbér architekta

Abychom mohli pfedlozit k diskuzi zamér, nejdiive bylo
nutno vybrat zpracovatele. Nejlepsi zpisob je architekto-
nicka soutéz. Ovsem je to také zdaleka nejdrazsi zptisob. Mu-
si odpovidat viem podminkam Ceské komory architektil. To
znamend, ze jsou honorovani nejen soutézici, ale i odborna
porota. Nakonec kauza Narodni knihovny ukazuje, Ze ani ten-
to nakladny zptsob nevede hladce k cili. Vzdycky se objevi
skupina lidi, které se zamér prosté nelibi. Zvolili jsme zpl-
sob, ktery se bez problémid po dlouha léta pouzival. Rada
urCila kritéria, byli osloveni architekti a na zakladé kritérii
pak rada vybrala. Ugastnik mél piedlozit zdarma skicu fe-
Seni a cenu projektu pro uzemni rozhodnuti. Do posuzovani
jsme zahrnuli i zajimavé navrhy z ptedchozich let. Na zacat-
ku fijna 2008 bylo osloveno celkem Sest architekt. Né&kdo
reagoval hned, nékdo pozdéji a nékdo vibec. 24.10.2007 ra-
da mésta vybrala do uz§iho vybéru 2 ateliéry: 4DS s.r.o. a
Ateliér Krocak. Zastupci obou ateliérd byli vyzvani k dalsi-
mu rozpracovani. Na jeho zakladé byl definitivné vybran
Ateliér Krocak.

Proc¢ jsme vybrali pravé takhle

Od namésti jsme ocekavali:

1. Kostel a §kola budou prirozenou soucasti namésti.

2. Namésti bude opravdovym centrem - v jednom prostoru
nakoupim, posedim, najdu sluzby a potkdm znamé. Zakladni
princip je nechodit sem jen za odpocinkem a relaxaci (coz v
misté, kde do lesa ma 80% obyvatel 10 minut ani neni re-
alné), ale i za nakupy a zabavou.

Vyse uvedené podminky vice nebo méné spliovaly témet
vSechny navrhy. Dal§im hodné dulezitym kritériem byla cena.
Kdyz jsme vahali, hledali jsme i reference jednotlivych auto-
ri. Jaké podobné prace jiz zrealizovali. Sedéli jsme nad
webovymi strankami a porovnavali.

TakZe podle nejlepsiho svédomi jsme vybrali kvalitniho ar-
chitekta s obdobnym ndzorem na véc, s vybornymi reference-
mi a velmi pfiznivou cenou.

Pro uplnost dodavam, ze se jednd o vypracovani projektu
pro uzemni rozhodnuti namésti a tzemni studii jeho Gzemi.
To znamena, ze architekt Kro¢dk navrhuje namésti, ale niko-
liv domy na ném. Ty pozdé€ji navrhne investoriv architekt,
mésto nebude investorem domd na namésti. Uzemni studie



je obecné jakysi predpis pro regulaci budouci mozné zastav-
by. V nasem piipadé to znamena, ze je dopiedu uréena maxi-
malni vyska domu, jejich pfiblizny ptdorys, smér cest a
podobné. Uzemni studie se obvykle pouzivaji ve vyznam-
néjsich lokalitach, napfiklad tam, kde vznikne tfeba 30 ro-
dinnych domt je rozumné predepsat vznik malého hiisté
nebo parciku.

Prvni navrh

Architekt rozpracoval prvni navrh a ten pfedstavil zastupite-
lim mésta k pfipominkdm. V lednovém ¢isle Rudolfovskych
listh pak vySel obsahlejsi clanek s pozvankou na vetejné
projednani 20.2.2008. Tento den byly pfedstaveny vizualiza-
ce. Zastupitelstvo pfijalo usneseni, které povetuje starostu
mésta predat vSechny pfipominky architektovi, jenz
zapracuje do projektu vSechny, které uzna za vhodné.

Pro¢ zapracovat jen nékteré? Mnoho pfipominek bylo zcela
protichidnych a usneseni o zapracovani vsSech je tudiZ ne-
splnitelné. Nekolik piikladi protichidnych ptipominek: ob-
chod ano/obchod nepotiebujeme, parkovisté piimo pred
Skolou/ parkovisté pied Skolou je nebezpeéné.

Jest¢ dalsi mésic, az do Velikonoc, mohli obCané posilat pi-
semné pfipominky. Pfipominky vzneslo celkem Sest ob&and.
Po cely mésic také byly vystavené na radnici vizualizace.

Zapracovani pripominek

v

vefejném projednavani, bylo v bfeznovych Rudolfovskych
listech. Nejvice se diskutovalo o velikosti namésti, vysSce a
tvaru budov, parkovani a komunikacich (prijezdnost, $itka,
bezbariérovost), ale zaznélo mnoho dalSich.

Jak bylo napsano, vSechny ptipominky budou ptedany archi-
tektovi. Kromé toho, ze vétSinu pfipominek osobné slysel,
bude sepsany seznam nejcastéjSich, tedy neopominu-
telnych pripominek. S témi bude muset pracovat.

Stale je tieba mit ovSem na paméti, Ze vznikd projekt names-
ti pro uzemni rozhodnuti. Nikeliv projekt budov. To zna-

mend, ze vznikne projekt namésti a jakysi pfedpis pro bu-
dovy, ktery ur¢i jejich piadorys, pocet podlazi a tvar stiechy.
O budovach budeme teprve jednat s pfipadnymi investory.

K vysce budov je dobré pripomenout, Ze tiipodlazni budovy
maji pfizemi a dv€ patra a pro nestavafe jsou tedy dvoupat-
rové. Dvoupatrové (tfipodlazni) jsou vSechny, které dnes na
Farské louce stoji, Skola i vétSina rodinnych domt v Nové
ulici (napt. Kubouskovi, Maurencovi, Macovi). A budouci
budovy je v zadném ptipad¢é nebudou prevysovat.

Projekt pted podanim zadosti o izemni rozhodnuti — projekt
se zapracovanymi pfipominkami bude opét pfedstaven zastu-
pitelim a teprve po vétSinovém pfijeti bude podana zadost o
uzemni rozhodnuti. Jaké budou dalsi kroky, pokud se nam
podaii v rozumné dobé domluvit a bude izemni rozhodnuti
vydano (minimalni zdkonna lhita pro vydani je 60 dnt), ma-
me Sanci, Ze je$té bude vypsana vyzva z operacniho progra-
mu NUTS II jihozapad a my usp&jeme se zadosti o podporu.
Soubézné pobézi jednani s moznymi investory. I zde budou v
nejbliz§ich dnech urcena zakladni kritéria pro vybér: mi-
nimalné dodrzeni Gzemni studie, zadmér (tj. co chtéji pozdéji
v budovach provozovat) a cena za m2 pozemku.

Studie ostatnich architekti

V ptedchozim ¢lanku bylo podrobné popsano podle jakych
kritérii rada mésta vybirala architekta. Stru¢n¢:

o Zamér

* Cena za projekt

* Pomocné kritérium — reference na webu

Kazda studie ma své prednosti, néco zajimavého. Dva z ar-
chitekt bydli v Rudolfové a tudiz prostor dobfe znaji. Zbyli
méli mozna jinou vyhodu, jakousi neutralitu, nezaujaty po-
hled z venku. Nékteré studie jsou uz star§iho data, ale svou
kvalitu a ducha neztratily a proto jsme je do hodnoceni zata-
dili. VSechny studie v ptlivodni velikosti jsou vystavené v
chodbé Meéstského uradu Rudolfov do konce kvétna.
Kazdy zajemce si je miiZe v pracovni dobé uradu volné
prohlédnout. (Eliska St&panova)

Ateliér Al Ing. arch. Bohdan Sova (leden 1992)

Ing. arch. Ivana Hanzlikova
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A-Spektrum S.Y.0. Ing. arch. Stanislav Kovai CSc.

Navrh rozdéluje Farskou louku na dvé plochy oddélené komunikaci
mezi Tteboniskou a Skolni ulici. Toéna MHD je situovana za hibitov.
Sedé plochy jsou uréené pro parkovéani. Zakladnim prvkem je klidova
zona v zapadni Casti Farské louky, ktera vytvari velkorysy prostor pro
konani vétSich akci - napf. rudolfovskych slavnosti. K diskusi zbyva
dofesit detail komunika¢ni infrastruktury, a to zejména ve dvou
bodech: fedeni napojeni ulice Skolni tak, aby nedoglo k zaboru prostoru
nové vybudovaného htist€ na Farské louce a moznost zvétSeni prostoru
okolo kostela, které by znamenalo nutnost vykoupeni ¢asti soukromych

pozemk pied kostelem.

4DS, SpOl. S I.0. Ing. arch. Lubo§ Zemen

Navrh umistuje namésti do zapadni ¢asti Farské louky. Prostor mezi naméstim a kostelem je oddélen budovou. Toéna MHD je
situovana ke hibitovu. Detailni popis jednotlivych aktivit je uveden pfimo v obrazku.
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A+U Design spol. S 1.0. ing. arch. Jiii Briha

Navrh vytvaii namésti v
severovychodni casti
Farské louky. Jsou zde
situovany objekty  ob-
¢anské vybavenosti, byd-
leni i parkovani.

Zaslepuje se komunikace
Svazna a vytvafi se nova
komunikace mezi ulicemi
Ttebotiskou a Skolni. Pti
realizaci tohoto navrhu
bude nutno podcitat se za-
fezem do terénu, ke které-
mu dojde vzhledem k
terénnimu  zlomu mezi
Farskou loukou a Skolni
ulici. Prostor mezi koste-
lem, $kolou a touto komu-
nikaci by byl pfedmétem
dalsich diskusi. Navrh po-
¢itd s umisténim tocny
MHD mimo  prostor
Farské louky - predpokla-
da prodlouzeni MHD do
Adamova.

Ateliél' Krocéak- architekt Ing. arch. Jaromir Kro¢ak

Navrh umistuje nameés-
ti rovnéz do zapadni
casti Farské louky, ale
zapojuje do plochy na-
mésti jak budovu koste-
la, tak budovu skoly.
Do této plochy je sou-
sttedéna  veskera ob-
Canska vybavenost.
Navrh pocita ]
umisténim tocny MHD
mimo prostor Farské
louky - predpoklada
prodlouzeni trasy MHD .-,
do Adamova. V navrhu |~
naopak navazuje kli-
dova zona na zastavbu
rodinnymi ¢i bytovymi
domy umisténymi v
okoli Farské louky. Do-
chazi k zaslepeni ulice
SvaZné a nepocitd s pa-
ralelnim propojenim |
Tteboniské a Skolni uli-
ce.

Jelikoz nékteré navrhy obsahovaly i vétsi ¢ast tizemi
Rudolfova nez oblast Farské louky a jejiho okoli, byly
tyto navrhy s ohledem k velikosti upraveny.

Pro vaSe pisemné pripominky je pripravena schrianka piimo u
predstavovanych navrhi na MEU v Rudolfové.

Mimot4dné vydani Rudolfovskych listii vydava MESTO RUDOLFOV zdarma. Eviden¢ni ¢islo MK CR E 17140
Vedouci redaktorka H. Hajna. Naklad 1000 vytiskda.

Toto ¢islo dano do tisku 8.4.2008






